Obuda 25. szamu Lakasfenntarté Szovetkezet

MEGHIVO!

Obuda 25. szami Lakasfenntartd Szovetkezet
(székhely: 1032 Budapest, Bécsi Ut 213-229.)

Tisztelt Tulajdonostarsak és Lakasszovetkezeti Tagok!

2026. szeptember ZQI-ép, kedden, 17:30 drakor
KOZGYULEST tartunk

helyszin: GOBUDA moziterem
(GOBUDA MALL, 1032 Budapest, Bécsi Ut 154.)

Napirendi pont:

1. A kozgylilés levezets elndkének, jegyz8konyv vezetSjének, 2 f& jegyz&kdnyv hitelesitdjének
megvélasztasa, napirendi pontok elfogadasa — hatarozathozatal

2. A felGjitds miiszaki tartalmanak, a kozos tulajdon( részek felujltasanak (homlokzati hosmgeteles és
jarulékos munkai, teté ho-és V|252|getelese alséfodém felljitdsa és hdszigetelése, egyéni igény
szerinti lakds nyilaszardk cseréje, tervezési és miiszaki ellendri koltségek) meghatarozasa,
elfogadésa és a felljitds megvaldsitasahoz szilkséges allamilag tédmogatott hitelfelvételre és az elért
energiamegtakaritds értékesitésére vonatkozé tajékoztato, frasbeli szavazds elrendelése -
hatarozathozatal

Megjelenésére feltétlendil szamitunk!

Felhivom szives figyelmét arra, hogy a Lakasszovetkezetekr8l szdl6 2004. évi CXV.tv17.§ (1) bekezdése
értelmében a kozgy(ilés akkor hatarozatképes, ha azon a tagok tébb, mint a fele megjelent. Amennyiben a
fenti id6pontban a kézgy(ilés hatérozatképtelen, (gy azonos napirendi pontokkal a fenti helyen megismételt
kozgy(ilést tartunk. A megismételt kozgyiilés idépontja: 2026. szeptember 29. 18 6ra 00 perc,
helye: GOBUDA MALL moziterme (Budapest III. keriilet, Bécsi it 154.)

A megismételt kozgy(ilés Lakdsszovetkezetekrdl sz6l6 2004.évi CXV.tv17.§ (2) bekezdése értelmében a
megjelent tagok szémara tekintet nélkiil hatarozatképes.

FIGYELEM!

A kozgylilés kizardlag az épiilet feldjitdsanak lehetoségét
targyalja.

A kézgylilésen nem sziiletik dontés a felGjitas megvaldsitasarol,
sem kozos koltség emelésrol!

Budapest, 2026. szeptember 10. Tiszteltettel: “5.““'5 SR x 2
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Obuda 25. szam Lakasfenntarté Szovetkezet

ESETI MEGHATALMAZAS

Alulirott tulajdonos (neve):

(albetét cime: 1032 Bp. Bécsiat ... lépcs6haz ........... fsztlem. .......... ajto)

ezennel meghatalmazom

(neve):. -t

(meghatalmazott lakcime: )

hogy a Lakasszévetkezet 2026. szeptember 29-i kozgyllésén, vagy annak hatarozatképtelensége esetén a
megismételt kozgyiilésén — mint szavazati jogomat képvisel6ként gyakorolni jogosult meghatalmazottamat — az
elézetes szobeli megéllapodasunk értelmében, helyettem és nevemben szavazzon a kozgyllési meghivéban
kihirdetett napirendi pontokban. '

Budapest, 2026. szeptember .......

Meghatalmazé Meghatalmazott

Elsttiink, mint tanuk el6tt:

Tanl 1.: Tanu 2.

(név) (név)

(lakcim) (lakcim)

(alairas) (alairas)



Obuda 25. szama Lakasfenntarté Szovetkezet
Hatarozati javaslatok

[ 2026.09.29./1. sz. hatarozati javaslat: ]
A lakasszovetkezet kdzgylilése a kdzgy(ilés levezetd elnOKENeK ...........coveeirvcsinicisiinnnns -t megvalasztja.

[ 2026.09.29./2. sz. hatarozati javaslat: ]
A lakésszovetkezet kozgylilése a kdzgylilés jegyzOkonywezetSIENeK. ... ..o v iirivniecriciisiiirineinns -t megvalasztja.

[ 2026.09.29./3. sz. hatarozati javaslat: |

A lakasszovetkezet kozgylilése a kozgylilés jegyzOkonyv-hitelesitdinek ................... 85 e
lakasszovetkezeti tagokat megvalasztja.
| 2026.09.29/4. sz. hatarozati javaslat ]

Az Obuda 25 sz. Lakasfenntartd Szdvetkezet (1032 Budapest, Bécsi Ut 213-229.) kozgyiilése Ugy hataroz, hogy a
kdvetkezd energia-megtakaritast célz6 munkakat tervezi végrehajtani:

> Homlokzati hdszigetelése és kapcsolddd munkak
> Lakasok nyilaszaréinak cseréje (egyéni igény és teherviseles szerint)
> Miszaki ellendrzés, szakértdi feladatok

A kozgyiilés a munkafeladatokra beérkezett azonos miiszaki tartalmG arajanlatok alapjan maximalis keretként br.
912.496.800 Ft dsszeget fogad el, amelyhez a Lakasszévetkezet 50.000.000 Ft-ot a korabbi megtakaritasbol biztosit.

A maximalis keretdsszeg a hitelesitett energiamegtakaritads (HEM) az eddig beérkezett legkedvez6bb ajanlatot add
Alpin Szig. és Szerkezet Kft. br. 75.000.000 Ft-os dsszegével csokkentve keriilt megallapitasra, amely 6sszeg a 7.
hatarozati javaslat elfogadasa esetén érvényesithetd.

Koézgylilés gy hataroz, hogy felhatalmazza a Lakasszdvetkezet Igazgatdsagat, hogy a Magyar Panelrehabilitaciés NP.
Kft. Altal Bsszedllitott miiszaki tartalommal a Lakasszovetkezet nevében Gjabb kivitelezdi drajénlatokat kérjen be és a
legkedvezébb ajanlatot kivalassza, tovébba a felljitas onrészének biztositésahoz a legkedvezébb finanszirozasi
ajanlatot kivalassza és a hitelminGsitést elvégeztesse.

A kézaviilés gy hataroz, hogy a tervezett felGjitas kizarélag akkor vé rehajthatd, ha a koézgyiilést
kovetd irasbeli szavazis soran a lakokozosség érvényes és eredményes hatarozatot hoz a feldjitas
megvaldsitasardl.

2026.09.29./5. sz. hatarozati javaslat ]

Az 5.sz. hatarozati javaslat elfogadasa esetén a kozgyiilés (igy hatéroz, hogy az irasbeli szavazas soran a tulajdonosok
szavazzanak a tetd hé- és vizszigetelée és a kapcsolodd tervezés, miiszaki ellendrzés feladatainak elvégzésérdl is,
amelyek tervezett maximalis kdltsége 231.987.681 Ft. A maximalis keretSsszeg a hitelesitett energiamegtakaritas
(HEM) az eddig beérkezett legkedvezSbb ajanlatot ado Alpin Szig. és Szerkezet Kft. br. 20.000.000 Ft-os dsszegével
csokkentve keriilt megallapitasra, amely dsszeg a 7. hatérozati javaslat elfogadasa esetén érvényesithetd.

[ 2026.09.29./6. sz. hatarozati javaslat ]
Az 5.sz. hatarozati javaslat elfogadasa esetén a kozgyilés (gy hataroz, hogy az irdsbeli szavazas soran a tulajdonosok
szavazzanak (j alséfodém szerkezet kialakitédsérdl és a als6fédém hészigetelési feladatainak elvégzésérdl valamint a
tervezés, miiszaki ellendrzés feladatainak elvégzésérdl is, amelyek tervezett maximalis koltsége 96.346.265 Ft. A
maximalis keretdsszeg a hitelesitett energiamegtakaritas (HEM) az eddig beérkezett legkedvez&bb ajanlatot add Alpin
Szig. és Szerkezet Kft. br. 5.000.000 Ft-os 6sszegével csokkentve ker(ilt megallapitasra, amely 6sszeg a 7. hatarozati
javaslat elfogadasa esetén érvényesitheto.

| 2026.09.29./7. sz. hatarozati javaslat |

A Lakasszovetkezet megbizza a Magyar Panelrehabilitaciés NP. Kft-t, (Lényeges Hozz4j arulast Nyujtd partner), hogy
a 2026.09.29./4-5-6. hatérozati pontokban meghatarozott korszeriisités megvalositasa esetén elOkészitse a tervezett
korszeriisitéssel elérheté hitelesitett energiamegtakaritds (HEM) auditalasét, illetve a. beruhdzéasbol keletkezett,
(HEM), EKR keretein beliil torténd értékesitésct.

A lakdsszovetkezet kdzgylilése felhatalmazza a Lakasszovetkezet igazgatésigénak elnokét, hogy az EKR-ben
keletkezd vagyoni értékii jog létrehozasahoz sziikseges szerzbdéseket a Magyar Panelrehabilitaciés NP. Kft.-vel ill. a
(HEM), értékesitésére jogosult szervezettel (elsd jogosult) megkdsse, azzal a feltétellel, hogy kivitelezdi szerz6dés
alafrasaig a Lakaszovetkezet is jogosult els6 jogosult pozicid kijelolésére.

Abban az esetben, ha a Szdvetkezet jeloli ki az elsd jogosultat, a 2029.09.29.4-5-6. hatarozati pontokban
meghatérozott arkedvezményt ezen jogosultsagot megszerzd biztositja.
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1032 Bp., Bécsi (it 213-229. — energetikai felljitési lehet8ségek

TAJEKOZTATO AZ EPULET ENERGETIKAI KORSZERUSITESENEK
LEHETOSEGEIROL

Tisztelt Tulajdonosok!

A Szovetkezet épiiletének energetikai korszerisitése régéta fontos téma, és mara egyre siirgetdbbé valt. Az energiadrak
névekedése miatt mindannyiunk kozos érdeke, hogy cstkkentsiik az épiilet energiafogyasztésat, ezaltal mérsékelve a
rezsikliségeket. A szakértdk egyetértenek abban, hogy a leghatékomyabb mod az épiiletek  korszertsitése,
energiahatékonysaguk javitasa.

Szovetkezetiink életében az épiilet feltjitasa évek Gta rendszeresen visszatérd téma. A beszdmolé kozgyiilést kovetoen
tulajdonosi igényfelmérésre keriilt sor arrél, hogy foglalkozzon-e a Szovetkezet az épiilet energetikai feltjitasdnak kérdésével.
A visszaérkezett nyilatkozatok tobb, mint 80%-a azt jelezte, hogy a lak6kozdsség tirgyalja az épiilet feltjitdsdnak kérdését.
A Szovetkezet vezet6ségeként célunk, hogy a jelenlegi lehet6ségek figyelembevételével valés dontesi alternativékat kinaljunk
a korszer(isitésre. Bar t5bb jelentésebbnek nevezheté feldjitasi feladatot mir elvégeztiink (filitéskorszerlsités, els6-hatso
bejarati portalok cseréje, lépcséhazak greslapos burkoldsa, liftek feldjitasa — vezérlés és flilkeburkolat csere, postaladak
cseréje), azonban az energetikai feldjitasi feladatok elvégzése még el6ttiink all és id6vel elkeriilhetetleniil foglalkozni kell a
feladattal.

Sajnélatos tény, hogy tobb, mint mésfél évtizede nem &ll rendelkezésre olyan &llami palyazati konstrukcié, amely a
Szovetkezet szamara érdemi vissza nem teritend6 tamogatasi lehet6séget biztositana.

A fejlédés harom lehetséges modon valdsithaté meg a Szovetkezet esetében:

1. Jelentds kozos koltség — felujitasi alap - emelés
A felujitdsi alap novelésével hosszabb tavon lehet6ség nyilhat egyes részfeladatok elvégzésére, azonban ez a
megoldas teljes kort feltjitdsra nem alkalmas.

2. Vissza nem teritend6 palyazaton val6 részvétel
Jelenleg nincs olyan elérhet® allami palyazat, amely az épiilet szdmara a teljes kort felujitast érdemben, vissza nem
téritendd tAmogatéssal segitené. A kordbbi panelprogramok megsziintek, és 2009 6ta nem jelent meg hasonld
lehetdség.

A 2017-ben indult VEKOP program ugyan kamatmentes kolcsont kinélt, de szigoru feltételei miatt a gyakorlatban
nem jelentett valédi megoldést. A nemrég elinditott Z5ld Panelprogram pedig csupan korlatozott, kisérleti projekt,
amely egész Budapesten a F6véros és a palyazo kerliletek részvételével, de ez minddssze néhany épiilet felujitasara
elegendé forrassal rendelkezik, és azok is legkordbban 2028 évi kivitelezéssel. A keriileti Onkorményzat palyé4zata
mér nem elérhetd. A pélyazaton a kifrds nehézsége és elhtiz6d6 folyamata miatt minddssze négy kis albetétszamu
épiilet vett részt, igy elmondhat6, hogy ez a konstrukeio jelents érdektelenséggel zarult.

A jelenlegi korményzati kommunikéci6 az elért EU forrasok kozott nem szamol panelpalyézattal. fgy egy jovSbeni
tamogatasi program esetén is reélisan tSbb éves varakozéssal kellene szamolni, mikdzben az épitbipari és energiadrak
folyamatosan emelkednek. Ez azt jelenti, hogy a kés6bbi tamogatasok értékét a dragulas jelentdsen csokkentheti.

Osszességében a palyazati lehetdségekre valo varakozds bizonytalan, hossza tava és kockazatos megoldés, amely
konnyen a koltségek tovabbi novekedéséhez vezethet.

3. HEM (elért energiamegtakaritds) értékesitéssel timogatott onerds beruhazas
Az allami tAmogatéasok hianyaban jelenleg az nerés beruhazas jelenti az egyetlen realisan megval6sithaté megoldast
a felujitasra. Elénye, hogy — a palyazatokkal szemben — nincs kételezéen eldirt miszaki tartalom, igy a feltjitas
mértéke és iitemezése teljes mértékben a tulajdonosi kozosség dontése alapjén alakithatd.

A konstrukeié kiilondsen kedvezd eleme, hogy a feltjitds révén elért energiamegtakaritas pénziigyi értékkel bir.
Ennek (HEM) értékesitése kozvetlen bevételt biztosit az épiilet szamdra, amely ténylegesen csokkenti a beruhazas
koltségeit. Ez gyakorlatilag egy egyszeri tamogatdsként mikddik, az induld koltségeket mérsékelve. A jelenlegi
legkedvezébb ajanlatot adé Kivitelezé a HEM értékesitésre Osszességében 100.000.000 forintos ajanlatot tett,
amely igy azonnali timogatasként csokkenti a feljitas koltségét.

Osszességében ez a megoldas rovid tavon is megvaldsithatd, és pénziigyileg kedvez6bb, mint a bizonytalan
tAmogatéasokra valé véarakozas.
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1032 Bp., Bécsi (it 213-229. — energetikai felGjitési lehet6ségek

Mindezek alapjan az onerds beruhazis jelenleg az egyetlen relis és id6ben is megvaldsithato megoldas.

A feltjitas lehetéségeinek feltdrésa érdekében felvettiik a kapcsolatot a Budapest szerte jelentds referencidkkal rendelkezo,
épiiletfeltjitasokra szakosodott Magyar Panelrehabiliticiés NP. Kft. mérnokirodaval a miszaki és pénziigyi lebonyolitas
kapcsan.

A mémokiroda szamos referencival rendelkezik az elmult idészakbol, amelybdl tobb keriileti épiilet is megtalalhato. A
mérndkiroda tervezte és bonyolitotta le tSbbek kozott a szomszédos, azonos tipust Obudai 26.sz. Lakésszovetkezet épiileteit
(Agoston utca 1, 2, 3 — 3x60 albetét), illetve keriileti referencidi a Kiscelli utca 2-12., Sz0616 koz 1-11., Solymar utca 2-10.,
Zépor utca 53-61., Viziorgona utca 4., Fiist Mildn utca 3., Juhasz Gyula utca 8. alatti éptiletek is, de még szdmos tovabbi
referenciaval is rendelkezik Budapest szerte. Tavalyi évi referencidja a X. kerilet Gyakorl6 utca 6-28. sz. épiilet, amely 515 G
lakéassal rendelkezik.

Az elbzetes targyalasok eredményeként a Szovetkezet részére a mérndkiroda azt a kedvez6 ajanlatot tette, hogy a feludjitas
elékészitéséhez sziikséges mémoki és szakért6i munkéak koltsége kizarolag abban az esetben meril fel, ha a beruh4zas
ténylegesen megvaldsul. A Szdvetkezet esetében a véllalasi dfj a megval6sul6 kivitelezési koltség 2%-a.

A méméki iroda el8készitette az épiilet vonatkozasaban az 6nerds beruhdzashozszikséges felujitési javaslatot, amely miiszaki
és gazdasagi szempontb6l egyarant megalapozott dontési lehetdséget biztosit a tulajdonosi kozosségek szdmara.

Ennek alapjan lehetdség nyilik arra, hogy a kozosség kivanja-e a feltijitast Snerdbd] megvaldsitani, figyelembe véve az épiilet
miiszaki llapotét, a tulajdonosok pénziigyi lehetdségeit és szandékat.

Az onerés beruhazas egyik kiemelt elénye, hogy a feltjitds sordn keletkezd hitelesitett energiamegtakaritas (HEM)
értékesitésére van lehet6ség (100.000.000 Ft az épiilet esetében). Ez a lehetdség kdzvetlen pénziigyi forrast jelent a
beruhézashoz, és érdemben csokkentheti a tulajdonosokra juté koltségeket.

Tovabbi 1ényeges elényok:

o amegval6sitds nem fiigg palyazati eljarastol, igy id6ben tervezhetd és gyorsabban elindithato,
e amiiszaki tartalom koltséghatékonyan alakithat6 a k6zosség dontése szerint,

e aberuhdzas koltségei a jelenlegi piaci kdrnyezetben jobban kontrolllhaték,

e azenergiamegtakaritdsbol szdrmazé elénydk azonnal jelentkeznek, nem évekkel kés6bb.

Igazgatésig ezért javasolja, hogy a tulajdonosi kozosség a rendelkezésre dllo miiszaki Javaslatok alapjin
mérlegelje az onerds feliijitds lehetdségét, és — megfeleld timogatotisig esetén —irdsbeli szavazds keretében
hozzon dontést annak megvaldsitisdrol.

A kozgytilési anyag mellékleteként a mérndkiroda minden tulajdonos szdmdra részletes tajekoztaté anyagot
biztosit az épiilet Snerds beruhazasanak lehetdségérol.

A most meghirdetett kozgyiilésen a kozosség nem dont a feldjitds megvalésitasardl, sem
a kozos koltség emelésérol, hanem kizarolag a felajitasi lehetségeket targyalja at.

A kozgyiilésen arrol sziiletik dontés, hogy legyen-e irasbeli szavazas (annak érdekében,
hogy a kozgyiilésen nem jelenlév tulajdonosok is véleményt nyilvanithassanak) az -
épiilet felijitasanak lehetdségeérol.

Budapest, 2026.09.10. Tisztelettel:

Igazgatdsag

Kérjiik, figyelmesen olvassa el a tajékoztaté anyagot és lehetdség szerint vegyen részt a
kozgyiilésen, amelyre meghivasra keriilnek a mérnokiroda munkatarsai is.
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3 Magyar Panelrehabilitacios NP. Kft.
Obuda 25. sz. Lakdsfenntarto Szovetkezet PANELREHABILITACIO UJ KORSZAKA
1032 Bp., Bécsi ut 213-229.

A MAGYAR PANELREHABILITACIOS NP. KFT.
TAJEKOZTATOJA

Tisztelt Tulajdonosok!

Engedjék meg, hogy réviden bemutassuk térsaségunkat és a kozgylilésen ismertetésre keriilé felGjitasi javaslat
Iényegét.

A Magyar Panelrehabilitaciés NP. Kft. csapata tbb, mint 15 éve foglalkozik panelépiletek energetikai korszeriisitésének
szakértoi elokészitésével és teljes korii lebonyolitasaval. Kivitelezési munkat nem végziink, igy minden esetben
a tulajdonosi kdz6sség érdekeit képviseljiik.

Az elmlt évek soran tébb, mint 200 épiilet (kbzel 25.000 lakas) felljitisdban miikodtiink kdzre, és gyakorlatilag
minden hazai paneltipussal szereztiink tapasztalatot.

Mit jelent ez az Onok szamara?

» Kockazatmentes dontési lehetdség
Amennyiben a kozosség nem tamogatja a felljitist, semmilyen k&ltség nem terheli a Szovetkezetet.

> Eldre elokészitett, atgondolt javaslat
A kozgylilésre mar:
o felmértiik az épiiletet,
o meghataroztuk a miszaki tartalmat,
e kivitelezdkt6l arajanlatokat szereztiink be,
e finanszirozasi megoldast dolgoztunk ki.

> Teljes korii iigyintézés egy kézben

A folyamat soran mindenben segitiink:

e miiszaki elBkészités és dokumentacio
fel(jitasi javaslat kidolgozésa
kozgylilési részvétel és tajékoztatas
finanszirozas megszervezése
kivitelezés koordinalasa
miszaki ellendrzés

elszdmolas és folyamatos kapcsolattartas

> Dijazas csak siker esetén
e munkank ellenértéke kizarélag megvaldsult felljitds esetén jar
o dijunk a megvaldsuld kivitelezési kéltség 2%-a
Mi torténik a kozgylilésen?
A kozgyiilésen részletesen bemutatjuk:

e ajavasolt miiszaki tartalmat és finanszirozasi konstrukciot
e avarhatd koltségeket és fizetési lehetéségeket
o valaszolunk a felmeriil§ miiszaki és pénziigyi kérdésekre

A tulajdonosi kozosség ezek ismeretében donthet arrdl, hogy kivanja-e folytatni a felljitas el6készitését.

Pozitiv déntés esetén a folyamat tovabbhalad, és minden tulajdonos bevonasaval irasbeli szavazas keretében
sziilethet végleges dontés a megvaldsitasrol.

Kérjiik Onoket, hogy a tajékoztatdt lehetdség szerint tekintsék at, és vegyenek részt a kdzgyllésen, ahol minden
felmeriilé kérdésre részletes valaszt adunk.

Amennyiben nem tud részt venni, kérdéseit az alabbi e-mail cimen is felteheti: o25felujitas@gmail.com

Készonjlik egyittmiikddésiiket és megtiszteld figyelmuket!

Budapest, 2026.09.09. Tisztelettel:
Sutka Szabolcs, ligyvezetd
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Energetikai korszertisités koltségei

Homlokzatszigetelés és jarulékos munkai 969 604 706 Ft

Szakértéi koltségek (tervezési, miiszaki ellendri) 17 892 094 Ft
Beruhazas teljes koltsége 987 496 800 Ft
Szbvetkezet bnereje -50 000 000 Ft
Energia megtakaritas értékesitése -75 000 000 Ft
Tula]donosok kozott felosztott koltség 862 496800 Ft
&5 o
BERUHAZAS KOLTSEGEINEK FELOSZTASA -
48|nm lakas beruhazasi koltsége 1349453 Ft
49|nm lakas beruhazasi koltsége 1377 566 Ft
65|nm lakas beruhazasi kéltsége 1827 384 Ft
66 [nm lakas beruhazasi koltsége 1855497 Ft
56 |nm helyiség beruhazasi koltségel 1574 361 Ft
58|nm helyiség beruhazasi kéltsége 1630589 Ft
59|nm helyiség beruhazasi kéltségel 1658 702 Ft
- 77 |nm lakas beruhazasi koltsége : 2164 747 Ft

_ FIZETESI LEHETOSEGEK LAKASTIPUSONKENT

- alapkoncepcm R ,’

: v . 50% egyosszegu bef’ zetes+50%
lakas -l 120 havi részlet L g iy 50 h;vn reszlet 60 havi részletben
egyosszegli befizetés| = - — -

nm 1-60 honap -61-120 ho R - 70% - : egydsszegld 60 havi részlet
’ 70% kamattam. 35% kamattam. kamattamogatassal . befizetés . - 70% kamattam.

48 13 563 Ft 15 876 Ft 1349 453 Ft 26990 Ft 674 727 Ft 13 495 Ft

49 13 845 Ft 16 207 Ft 1377 566 Ft 27552 Ft 688 783 Ft 13776 Ft

65 18 366 Ft 21499 Ft 1827 384 Ft 36548 Ft 913 692 Ft 18 274 Ft

66 18 649 Ft 21830 Ft 1 855497 Ft 37110 Kt 927 749 Ft 18 555 Ft
56 15823 Ft 18522 Ft 1574 361 Ft '31488Ft 787181 Ft 15744 Ft

58 1 16388 Ft 19 184 Ft 1630589 Ft - 32612Ft. )| 815295 Ft - 16306 Ft

59 .16 671 Ft 19515 Ft 1658702Ft | < 33175F | 829351Ft .|~ 16588 Ft -
77 21 757 Ft 25 468 Ft 2164 747 Ft 43295 Ft - 1'082 374 Ft 21 648 Ft :

- EGYENI OPCIOS LEHETOSEG
EGYENI LAKASOK NYILASZAROINAK CSERE]E

egyen/ dontés szer/nt egyen/ elszamo

/assal

7 alapkoncepcié te 5561
5 . 0, O,
. : 120 havi reszlet : : 60 havi reszlet 50 /9 egyossze'gu’bef;etes_+ 50 /o
ablak . . - s . : . 60 havi részletben
P z egyosszegii befizetés "
-méretek 1-60 honap 61-120 ho ‘ L 70% egydsszegld 60 havi részlet
70% kamattam. 35% kamattam. kamattdmogatéssal . befizetés 70% kamattam.
210x150
szoba/konyha 4 013 Ft 4 698 Ft 399 288 Ft 7986 Ft 199 644 Ft 3993 Ft
ey 1674 Ft 1959 Ft 166 497 Ft 3330 Ft 83 249 Ft 1665 Ft
305x250 loggia 8 365 Ft 9792 Ft 832 301 Ft 16647 Ft 416 151 Ft 8 324 Ft
Légbevezet6 345 Ft 404 Ft 34 290 Ft 686 Ft 17 145 Ft 343 Ft

AZ OPCIOS LEHETOSEGEKET A KOVETKEZO OLDALON TALALJA



Obuda 25. sz. Lakasfenntarto Szévetkezet
Energetikai korszertisités koltségei

QECIOn [l

Az alaptartalom elfogadasa eseten Iehetoseg van dontem a mellekelt opcids tartalmakrol is. Amennylben az alaptartalom nem
keriil elfogadasra, akkor az opcids tartalom megvaldsitésara sem kerdil sor.

Amennyiben egyik vagy mindkét opcids tartalom elfogadésra kerdil, akkor az elfogadott munkanem koltségét az alaptartalom
mellett is fizetni kell. Amennyiben nem keriil egyik sem elfogadasra, akkor csak az alaptartalom koltségét kell fizetni.

Az opci6s tartalom koltségét a normél kozos koltség és az alaptartalom kéltsége mellett kell fizetni az egyénileg vélasztot fizetési
mod szerlnt

A) Teto ho— €s Vlzs21getelese

Tetd h6- és vizszigetelése 247 438 903 Ft
Szakértdi kéltségek (tervezési, mliszaki eIIenorl) 4 548 778 Ft
Beruhdzas teljes koltsége - . 251987 681 Ft
Energia megtakaritas értékesitése -20 000 000 Ft
Tulajdonosok kozott felosztott koltség 231987 681Ft

FIZETESI LEHETOSEGEKLAKASTIPUSONKENT

T egyedlleg valaszthato fizetési ehetosegek

i 50% egydsszegii befi zet + Oo
lakas 420 havl részlet o o ; 60 havirészlet 60 havi reszletben
egyosszegii befizetés -
nm 1-60 honap - 61-120 ho ) . 10% egydsszegld 60 havi részlet
70% kamattdm. 359 kamattam. : kamattémogatéssal befizetés 70% kamattam. -
48 3648 Ft 4271 Ft 362 966 Ft 7 260 Ft 181483 Ft 3630 Ft
49 3724 Ft 4360 Ft 370 527 Ft 7411 Ft 185 264 Ft 3706 Ft
65 4940 Ft 5783 Ft 491 516 Ft 9831 Ft 245 758 Ft 4916 Ft
66 5016 Ft 5872 Ft 499 078 Ft 9982 Ft 249 539 Ft 4991 Ft
56 4 256 Ft 4982 Ft 423460Ft | - 8470 Ft 211730 Ft- 4235 Ft
58 1 4408 Ft 5160 Ft * 438583 Ft 8772Ft | 219292 Ft 4386 Ft
59 4484 Ft 5249 Ft 446 145 Ft 8923 Ft 223 073 Ft 4462 Ft
77 5852 Ft - 6 851 Ft ... b82257 Ft 11646 Ft 291 129 Ft 5823 F

 B) Alséfodém hészig., 4rkid dlmenny. feltjitasa

Als6fodém hészig., arkad almennyezet feldjitasa 99 457 123 Ft
Szakért8i koltségek (tervezési, miszaki ellendri) 1889 142 Ft
Beruhdazas teljes koltsége 101346 265 Ft
Energia megtakaritas ertekeS|tese -5 000 000 Ft
Tulajdonosok kozott felosztott koltség. |~ 96346 265Ft .

. L ; oy i O%egyosszegubefzs + 500/
lakas 120 havi részlet ST .\ % 60 havi részlet 60 havi részletben
egyosszegii befizetés - - -

nm 1-60 honap 61-120 ho i 70% egydsszegld 60 havi részlet

70% kamattam. 35% kamattam. | kamattdmogatéssal befizetés 70% kamattam.
48 1594 Ft 1 866 Ft 158 566 Ft 3172 Ft 79 283 Ft 1586 Ft
49 1627 Ft 1905 Ft 161 869 Ft 3238 Ft 80935 Ft 1619 Ft
65 2159 Ft 2 527 Ft 214 724 Ft 4295 Ft 107 362 Ft 2 148 Ft
66 2192 Ft 2 566 Ft 218 028 Ft 4361 Ft 109 014 Ft 2181 Ft
56 1 860 Ft 2177 Ft 184 993 Ft 3700 Ft 92 497 Ft 1850 Ft
58 . 1926 Ft 2255 Ft 191 600 Ft 3832Ft 95800 Ft 1916 Ft
59 1959 Ft 2293 Ft 194 904 Ft 3899 Ft 97 452 Ft 1950 Ft
77 2557 Ft 2993 Ft 254 365 Ft 5088 Ft 127 183 Ft 2 544 Ft




. Magyar Panelrehabilitacios NP. Kit,
Obuda 25. sz. Lakdsfenntarto Szovetkezet PANELREHABILITACIO UJ KORSZAKA
1032 Bp., Bécsi ut 213-229.

Kérdések-vilaszok a felijitdsrol

Milyen az épiilet miiszaki allapota?

Az épiiletszerkezet allékonysdga megfeleld, a homlokzaton talalhaté esetleges vasbeton kéreg hibdk a szigeteléssel
egyiitt tervezetten javitandok. Ez alapjén kijelenthetS, hogy a szerkezetnek statikai problémaja nincs, ugyanakkor az
épiilet altaldnos miiszaki allapota leromlott, elhasznalédott.

Az épiiletnél jelent8snek nevezhetd felljités keretében korabban mar elkésziilt a fitéskorszerdisités, elsé-hatso bejarati
portalok cseréje, 1épcsdhazak greslapos burkolasa, liftek fellijitasa (vezérlés és fiilkeburkolat csere). Az allagmegovasi
munkak és egyes szakaszos épiiletgépészeti beavatkozasok és részleges elektromos felbjitdsok (pl. ldmpatestek,
postaladak cseréje) fontos feladatok, de nem tekinthet6ek érdeminek. Javasolt az energiamegtakaritast célzo feldjitasi

feladatok elvégzése.

Mi a felijitas elso iitemének tartalma?
ALAPTARTALOM

> Epiilet homlokzatszigetelése 12 cm grafitos hdszigetel6 rendszerrel, OTSZ szerinti gyapotsavokkal

Tulajdonosok egyéni dontése szerint
> Lakasok nyilaszaréinak cseréje (egyéni dontés és teherviselés szerint)

OPCIOS TARTALOM:
A kozgyiilésen dontés sziiletik arrdl is, hogy az irasbeli szavazas soran az alaptartalom elfogadasa mellett,
egyideijiileg legyen-e dontési lehetdség (az irasbeli szavazéson), tovabbi opciondlis tartalom megvalositasarol.

> Tetd h6- és vizszigetelése,
> Als6fodém szigetelése, kapcsol6dé arkad almennyezeti részek feltjitasa

Amennyiben a lakékdzdsség az irdsbeli szavazas soran az alaptartalom mellett az opcionalis munkat is elfogadja,
annak megvaldsitasa az elsd litemben, az alaptartalom részeként térténik.
Ha az opciondlis tartalom nem keriil elfogadasra, az a késObb megvaldsitandd feladatok kozé kertil.

Mi tortént eddig a feldjitas el6készités soran?

Mérndkeink a felkérés alapjan felmérték az épiiletet és a felsorolt munkanemek tekintetében dsszedllitasra keriilt a
miiszaki tartalom és a szakmai koltségvetés. Az sszedllitott miiszaki dokumentécio és az drazatlan koltségvetés alapjan
minden jelentésebb munkanem tekintetében arajénlatok bekérésére keriilt sor. A konkrét kivitelez6i ajanlatok alapjan
keriilt sor egyeztetésre és a maximéalis keret meghatarozasara a Szévetkezet vezetésevel, amely soran osszedllitésra
keriilt a felGjitas alaptartalma és opciés tartalma. Ennek megfeleléen késziilt a jelenlegi tajékoztatd anyag, amely alapjan
az irasbeli szavazas sordn minden tulajdonos konkrét és egzakt szamok alapjan hozhat dontést a feldjitasrol. Az
el6készits szakaszban az alabbi drajanlatok érkeztek az épliletre:

Kivitelezd Homlokzati Tetd hd- és vizszigetelése | Alsofodém felljitdsa és
hdszigetelés hdszigetelése
Evo-Komplex Kft. 1 047 653 224 Ft 255 358 021 Ft 108 845 321 Ft
Alpin Szig. és Szerkezet Kft.* 969 604 706 Ft 247 438 903 Ft 99 457 123 Ft
Erplussz Kft. 1012 325954 Ft 249 985 682 Ft 117 398 178 Ft

*Alpin Sziq. és Szerkezet Kft. a HEM értékesitése kapcsan a homlokzati hszigetelés esetében 75.000.000 Ft, a
tetd hd- és vizszigetelése esetében 20.000.000 Ft, mig az als6fédém hszigetelése esetében 5.000.000 Ft
ajanlatott tett, amely alapjan a homlokzati hészigetelés 894.604.706 Ft-ra, a tetd hé-és vizszigetelése
227.438.903 Ft-ra, mig az alséfodém szigetelése munkanem 94.457.123 Ft-ra cs6kken!

Alpin Szig és Szerkezet Kft. a kovetkezd feltételekkel adta ajanlatat:

»  Szerz&déskotési hataridd:  2026. oktdber 31.

> Munkakezdés: KivitelezG {itemezése szerint (2026. évben)

> Vallalt munkaid6: 50 munkavégzésre alkalmas munkanap (homlokzati hdszigetelés)

> Kotbér mértéke: 1.000.000 Ft/nap a 51. naptdl

» Meghilisulasi kotbér: el nem végzett munkak 10%-a (mindkét fél részérdl kotelem)

>  SzigetelGrendszer: EMI mindsitett h8szigetel6 rendszer

> Garancia: 5 év nyilaszardra, 10 év szigetelésre (kivitelezSi + gyartdi rendszergarancia)
» Munkavégzés: fiigg6hiddal

> Fizetési (itemezés: végszamla munkanemenként

» Energiamegtakaritas (HEM)

7

Ertékesitésére tett vételi ajanlat: 100.000.000 Ft (Szdvetkezet a végszamla kifizetéséig arrdl, hogy él-e a vételi ajanlattal)

Felujitassal kapcsolatos kérdéseiket az o25felujitas@gmail.com e-mail cimen tehetik fel! 1
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Kérdések-vilaszok a felijitisrol

Keriilhet-e tébbe a felGjitds, mint ami most szerepel az anyagban? Néhetnek-e a fizetendd koltségek?
Nem, semmiképp, amennyiben az irasbeli szavazas soran a kézosség elfogadja a feldjitast. A mostani kdltségekre mar
konkrét kivitelez3i ajanlattal rendelkeziink, igy az elfogadott koltségekért biztosan megvaldsithatd a felljitas.
Természetesen a cél a koltségek csdkkentése, ennek érdekében a kdzgyiilési anyag mellékleteként megtalaljak a
JKivitelez8 ajanlas” nyomtatvanyt, melyen a tulajdonosok javasolhatnak még kivitelezoket 2026. oktober 12-ig, akiktdl
tovabbi &rajanlatok bekérésére keriil sor. Amennyiben a jelenlegi legkedvezobb ajanlatnal sikeriil kedvezébb ajanlatot
beszerezni, akkor a koltségek csokkennek.

Mit jelent a megtakaritas értékesitése? (EKR rendszer)

A megtakaritas értékesitése az (n. energiahatékonysagi koételezettségi rendszerhez kapcsolédik, roviden az EKR
rendszer miikddéséhez. Ennek Iényege, hogy Magyarorszag vallalta, hogy csékkenti az energiafelhasznélast, ezért az
energiaszolgaltatd cégek (villamosenergia- és gazkereskeddk, lizemanyag-forgalmazék) szamara elbirjak, hogy minden
évben meghatarozott mértékii energiamegtakaritast érjenek el a fogyasztéknal. Mivel ezt sok esetben nem tudjék sajat
eszkozokkel teljesiteni, lehet8ségiik van arra, hogy megvasaroljdk masok - példaul tarsashazi/szovetkezeti épliletek —
altal elért energiamegtakaritast. Amikor egy épiilet felGjitast végez (példaul szigetel, korszer(sit), azzal igazolt médon
csokkenti az energiafelhasznélasat. Ez a csokkenés egy (igynevezett hitelesitett energiamegtakaritasként jelenik meg,
amely jogilag egy értékesithetd ,vagyoni értékii jog”. Ezt a megtakarl'tést a Szovetkezet eladhatja egy kotelezett
energiacégnek, amely igy teljesiti az eldirasait. A gyakorlatban ez gy miikadik, hogy egy szakérté vagy kdzvetitd ceg
megszervezi a megtakaritas hitelesitését és értékesitését. Ez altaldban sikerdijas alapon torténik, vagyis csak akkor jar
dijazas, ha sikeriil a megtakaritast eladni, jellemzden a lehetd legmagasabb aron.

Az adott esetben a kivitelez6 — az Alpin Szig. és Szerkezet Kft. — mar tett egy konkrét ajénlatot, amely szerint a
homlokzatszigetelés esetében 75 millié forintot, a tetd szigetelése esetében 20.000.000 forintot, mig az alséfédém
szigetelése esetében 5 millié forintot fizet a Szovetkezetnek a megtakarités értékesitési jogaért. Ez az 6sszeg kozvetlenil
csokkenti a felGjitds koltségét, mivel levonasra keriil a kivitelezési dijbdl. Ugyanakkor ez nem kizardlagos lehetdség,
hiszen, ha a Szdvetkezet kedvezdbb ajanlatot kap egy masik kotelezett cégtdl a végszamla kifizetéséig, akkor dénthet
gy, hogy annak értékesiti a megtakaritast, igy a bevétel akar magasabb is lehet.

Osszefoglalva: a megtakaritas értékesitése azt jelenti, hogy a feldjitassal elért energia-megtakaritds pénzzé tehetd, és
ez az &sszeg kdzvetleniil csokkenti a tulajdonosokra jutd feldjitasi koltséget.

Hogyan lesz pénze a Szévetkezetnek a feltjitashoz?

A Szdvetkezet épiiletének fel(jitdsanak finanszirozasa alapvetéen kozosségi hitel igénybevételével torténik, amely a
korabbi ,panelprogramok” egyik ma is elérhetd eleme. Ez egy specidlis, &llamilag tdmogatott konstrukcié, amely
kifejezetten Tarsashazak/Szdvetkezetek szamara lett kialakitva.

A kozdsségi hitel legfontosabb jellemzdje, hogy nem egyéni hitel, hanem a Szdvetkezet veszi fel. A bank a Szdvetkezet
gazdalkodasat vizsgalja, és vele kit szerzédést, igy a tulajdonosoknak nem kell egyenként hitelbiralaton részt vennitik,
és a lakésokra sem keriil jelzalog. A hitel forint alapu és jelentds allami kamattémogatas kapcsolddik hozza. Az elsé 5
évben a kamat 70%-4t, a kdvetkezd 5 évben pedig 35%-at az allam fizeti.

A feltjitds koltségét a tulajdonosok kozds koltség formdjéban fizetik meg. Erre tobb lehetéség is van: vélaszthaté
egydsszegli befizetés vagy részletfizetés emelt kozos koltséggel, jellemzGen 60 vagy 120 hénapos futamiddvel. Az 5
éves futamidd esetén magasabb a havi befizetés, viszont a teljes id6szak a kedvez6bb, 70%-o0s kamattdmogatassal
zajlik. A 10 éves futamidénél alacsonyabb a havi teher, ugyanakkor az 5. év utén — a kisebb mértékii kamattdmogatas
miatt — a torlesztdrészlet emelkedik. Azok a tulajdonosok, akik nem szeretnének hitelt igénybe venni, egy dsszegben is
befizethetik a rajuk esé részt, igy szamukra nem né a havi kdz6s koltség.

A hitel biztositéka nem az egyes lakasok, hanem a Szovetkezet altal beszedett, megemelt kdzds koltség. Ez egyben
egyszer{ibbé és biztonsagosabba teszi a konstrukciét a tulajdonosok szaméra.

A finanszirozas kétféle kamatozassal érhet6 el. Valtozd kamatozas esetén a kamat egy fix banki felarbdl és egy valtozé
részbdl all, amely a BUBOR-hoz igazodik. A kamattédmogatds ezt a kamatot is jelentdsen csokkenti, igy jelenleg kériilbeliil
3,9-4,2% kozotti kamatszint adédik. Fontos ugyanakkor, hogy a kamat a piaci valtozasokkal egyiitt médosulhat.

Fix kamatozds esetén a Szovetkezet a teljes futamidGre — jellemzGen 10 évre — rbgziti a kamatot, igy nincs
kamatkockézat, és a tdmogatassal szamolva koriilbelill, amely szintén 3,9-4,2% korili kamatszint érhetd el az ajanlat
fliggvényében.

Milyen futamidot valaszthatnak a tulajdonosok?

A Szbvetkezet tervezetten 10 éves hitelt vesz fel, de minden tulajdonosnak lehetsége van a sajat pénziigyi lehetGségeit
figyelembe véve a magasabb havi fizetési kitelezettséget jelentd 5 éves részletfizetésre. 120 hdnapos futamidd esetén
a kamattdmogatés valtozasa miatt a 61. honaptdl valtozik a torlesztérészlet. Aki nem kivan részt venni a hitelezésben,
az rendezheti a fel(jitds koltségét egydsszegben, ebben az esetben nem valtozik a fizetési ktelezettség (egydsszeg(l
fizetés esetén nincs kozos koltség emelés).

Felujitdssal kapcsolatos kérdéseiket az o25felujitas@gmail.com e-mail cimen tehetik fel! 2
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Kérdések-vilaszok a felijitdstol

A tulajdonosok fentiek alapjan az alabbi torlesztési formdk koziil valaszthatnak:
- egybsszeg(i, egyszeri befizetés

5 év (60 hénap) futamidd

10 év (120 hodnap) futamidd

50% elleg befizetése mellett 60 havi részlet

Mikortél és kinek kell fizetni a magasabb kozds koltséget vagy egyszeri befizetést?
A Szdvetkezet szamlajara kell fizetni a feltjitds megkezdése eldtti hénaptd, tervezetten 2026. november hénaptdl.

MUSZAKI ALAPTARTALOM

- Homlokzatsznqeteles és 1arulekos munkai

Az épiilet homlokzatara 12 cm vastagsagu, EMI minGsitett, grafitos EPS anyagl h8szigeteld rendszer keriil kiépitésre,
dryvit vakolattal. A hészigetel§ rendszer az OTSZ szerinti, tlizvédelmi tervez6 altal jévahagyott tlizgatld savok
(kézetgyapot) beépitésével kerill kivitelezésre. A homlokzati szerkezeteken talalhaté relevans vasbeton hibak eltakaras
el6tt javitasra keriilnek. A nyildszardk kiilsé kavain 2 cm, nyitott loggidk fiitott térrel érintkez6 oldalfalan 6 cm vastag
rendszerazonos smgeteles keriil elhelyezésre, szerkezeti adottsagtdl fiiggéen. A homlokzatszigetelés miatt az dsszes
ablakparkény cserére keriil, fehérre festett aluminium parkanyokra; valamint 0j attika badogozas kerill kiépitésre. A
szigetelés soran a kéthéjl hidegtetd oldalsd szelldz8it lezarjuk, a tetd pératechnikai kiszell6zését a fels6 fodémen
keresztiil biztositjuk. A szigeteléssel nem érintett felliletek (pl. nyitott loggiak nem szigetelt oIdalfala, mennyezete stb.)
sziikséges ]aVItast kdvetden (nem sikra glettelés) kiiltéri festést kapnak. A miiszaki tartalom része tovabba a foldszinti
falfeliiletek és pillérek betonfestése, illetve az acélajtdk mazolasa. A szu_;etelessel az éplilet teljeskor(, jelenlegi
kovetelményszintet teljesitd hészigetelése megoldottd valik. Az épiilet homlokzati szinezése a keriileti tervtanacs altal
meghatarozott és elfogadott szinterv szerint kerlil kivitelezésre.

- Lakéasok nyilaszaréinak cseréje — NEM KOTELEZO, csak egyéni dontés szerint

Az adott lakés tulajdonosi igénye esetén, egyéni teherviseléssel - a tulajdonos éltal valasztott futamidé szerint -
valaszthatd nyitdsmdddal a beruhédzéssal egyiitt valdsul meg szintén a jelenlegi koévetelményrendszer szerinti
min8ségben (Uw= 1,10 W/m2K). Az egyes ablakok kdltségeit és fizetési lehetdségeit a mellékelt a tajékoztats 2. oldalan
talalhatd ,Energetikai beruhazas koltségei” lap aljan taldlhatéak.

Mennyibe keriil egy lakas esetében az alaptartalom?

Felajitas maximalis koltségei — alaptartalom

Homlokzatszigetelés és jarulékos munkai 969 604 706 Ft
Szakért6i koltségek (tervezési, mliszaki ellendri) 17 892 094 Ft
Beruhazas teljes koltsége 987 496 800 Ft
Szdvetkezet Onereje -50 000 000 Ft
Energia megtakaritas értékesitése -75 000 000 Ft
Tulajdonosok kozott felosztott kdltség 862 496 800 Ft

FIGYELEM! A Hitelszerz6dés megkdtésével a finanszirozo pénzintézet hitelkeretet biztosit a Szovetkezetnek (nem
folydsit kélcsont), amelybdl az elvégzett és a miszaki ellendr altal leigazolt munka ellenérteket kézvetlendl a
kivitelezbnek fizeti ki. Ez alapjan a hitelkeretbdl kizardlag az elvégzett munka ellenériéke keriil lehivasra. A fel nem
haszndlt hitelkeretrd] a Szovetkezet a projekt vegen lemond.

Felujitdssal kapcsolatos kérdéseiket az 025felujitas@gmail.com e-mail cimen tehetik fel! 3
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~Lakastipusok lzeteSIIehetose

gei fizetési médonként:

: Ia ’ kon_cecm valaszthaté f

P : , S 50% egyosszegii befizetés +
hIZII;?:ég _ 120 havi reézlet egy6_$sze:gt’i 60 havi reszlgt 500 /3‘({30 hav?:ézzletben

ni 1-60 honap 61-120 hd befizetés S T0% egydsszegli 60 havi részlet

. 70% kamattam. | 35% kamattam. : “kamattdmogatassal befizetés 70% kamattam.
48 13563 Ft 15 876 Ft 1349 453 Ft 26 990 Ft 674 727 Ft 13495 Ft
49 13845 Ft 16 207 Ft 1 377 566 Ft 27 552 Ft 688 783 Ft 13776 Ft
65 18 366 Ft 21 499 Ft 1827 384 Ft 36 548 Ft 913 692 Ft 18274 Ft
66 18 649 Ft 21 830 Ft 1 855 497 Ft 37110 Ft 927 749 Ft 18 555 Ft
56 15823 Ft 18 522 Ft 1574 361 Ft 31488 Ft | 787181 Ft 15 744 Ft
58 16 388 Ft 19184 Ft 1630 589 Ft 32612 Ft 815295 Ft 16 306 Ft
59 16 671 Ft 19515 Ft 1658 702 Ft 3B1/5F 829 351 Ft - 16588 Ft
77 21 757 Ft 25 468 Ft 2164 747 Ft 43 295 Ft 1082 374 Ft 21 648 Ft

Tablazat magyarazata:

Az alapkoncepci6 (120 havi részlet) szerint egy 48 nm-es lakés tulajdonosa az elsé 60 hénapban 13.563 Ft plusz kdzds
koltséget fizet a jelenlegihez képest, a masodik 60 hdnapban pedig az allami kamattdmogatds véltozdsa miatt 15.876
Ft-ot.

Abban az esetben, ha a 48 nm-es lakas tulajdonosa tudja vallalni a magasabb havi kdltséget, akkor rendezheti a felGjitas
koltségét 60 hénap alatt, amikor is havi 26.990 Ft-ot kell pluszban fizetnie a jelenlegi kdzds koltség felett.

Abban az esetben, ha a 48 nm-es lakas tulajdonosa‘ kifizet 1.349.453 Ft-ot, akkor rendezte a beruhdzas koltségét és a
jelenlegi k6z6s koltsége nem valtozik.

Van lehet8ség 50% elSleg megfizetése mellett (674.727 Ft) 60 havi részletben fizetni, ami a 48 nm-es lakas esetében
13.495 Ft/hd koltséget jelent.

A fizetendd koltségek a tobbi lakastipus esetében is hasonldan szamolanddk. A koltségek a lakasok nyilédszardi koltségét
nem tartalmazzak! (a nyilaszardcsere nem kételezd!). A felljitas koltségeit a mindenkori normal — tizemeltetési koltség-
mellett kell fizetni.

Milyen megtakaritassal lehet szamolni a beruhazis megvaldsitasaval?

Az energetikai felGjitasok egyik legfontosabb célja az energiafelhasznélas csokkentése, amely tavfiitéses éplilet esetében
a tulajdonosok fiitési koltségeiben jelentkezik. Az épiiletbe jelenleg betdplalt hd jelentds része a hatarold szerkezeteken,
elsésorban a falakon keresztiil tavozik. Ennek koltségét jelenleg is meg kell fizetni. A hdszigetelés eredményeként a
héveszteség jelentdsen csokken, igy ugyanazon komfortszint biztositdsdhoz Iényegesen kevesebb flitési energiara lesz
sziikség.

Az épiilet a FStav adatszolgaltatasa szerint 2025-ben 11.893 GJ fiitési energiat fogyasztott (kordbbi évek fogyasztasa is
hasonld volt)

A kordbban fel(jitott épiiletek fogyasztasi tapasztalatai alapjan a beruhdzis megvaldsitésat kdvetéen 40-50% kozotti
fitési energiamegtakaritds redlisan varhaté. Ez a jelenlegi fogyasztds alapjan évente mintegy 4.757-5.947 GJ .
megtakaritast jelenthet. Ennek megfeleléen az épiilet éves flitési energiaigénye varhatéan mintegy 5.946-7.136 GJ kdzé
csokkenhet.

A megtakaritds mértékét olyan referenciaépiiletek fogyasztasi adatai is alatimasztjék, ahol egymas mellett allé, azonos
tipust épiiletek koziil az egyik mar megkapta a hészigetelést, mig a masik még nem. Ezeknél az épiiletparoknal a
szigetelt és a még nem szigetelt épiilet fogyasztasa kozott mintegy 50%-os kiilonbség volt mindaddig, amig mindkét
éplilet feltjitdsa meg nem tortént.

A beruhézés jelent8ségét tovabb noveli, hogy az energiadrak hossz( tévi alakuldsa nem kiszémithatd. A jelenlegi
kedvezményes energiadrak mellett is jelentds megtakaritas érhetd el, azonban ha a jovében az energiadrak emelkednek,
ugyanaz a megtakaritott energiamennyiség mar Iényegesen nagyobb pénziigyi értéket képvisel. Az energiahatékonysagi
beruhazas ezért nemcsak a jelenlegi koltségeket csokkenti, hanem az épiiletet a jovGbeni energiadr-emelkedésekkel
szemben is ellenallobba teszi.

Feldjitdssal kapcsolatos kérdéseiket az 025felujitas@gmail.com e-mail cimen tehetik fel! 4
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Fontos szempont, hogy a h8szigetelés el6nyei nem kizardlag a fiitési idészakban jelentkeznek. A megfeleléen hdszigetelt
épiilet nyaron lassabban melegszik fel, igy a lakasok hiitéséhez, illetve a klimaberendezések miikdtetéséhez is kevesebb
energia sziikséges. A beruhdzas tehat a fiitési koltségek csdkkentése mellett a nyari héterhelés mérsékléséhez és a
hiitési energiaigény csokkentéséhez is hozzajarul.

Osszességében a fellijitds egyik legfontosabb, hosszi tavon is jelentkezd eredménye, hogy az épiilet ugyanazon
komfortszint biztositasa mellett Iényegesen kevesebb energiat igényel. Ez a tulajdonosok szamara alacsonyabb f{itési és
vérhatdan hiitési kéltséget, az épiilet szimara pedig kedvezdbb energetikai allapotot és kisebb energiafiiggdséget jelent.

- OPCIOS MUSZAKI TARTALOM

Az irdsbeli szavazas soran lesz lehetdség kiegészité/opcids tartalomrdl is donteni az alaptartalom elfogadasa mellett.
Amennyiben elfogadja a kdzdsség valamelyik/mindkettd opcids tartalmat, akkor annak koltségét a normal —eddigi— k6z6s
koltseg és az alaptartalom koltsegevel egyuttesen kell fizetni.

A" Opcms tartalom Teto ho- es wzsngetelese

miszaki tartalom:

A tet6 h6- és vizszigetelése soran a vizszintes feliiletekre 24 cm vastag 1épésalld hdszigetelés (EPS100) és kétrétegli
bitumenlemezes vizszigetelés keriil elhelyezésre a teljes feliileten, a felllet sziikséges elokészitését kovetden. A
hészigeteld réteget és a vizszigetelés alsd rétegét mechanikailag (diibelezéssel) régzitik a vasbeton alapfelillethez, a
bitumenlemezes zaréréteg teljes feliileten langolvasztassal kerill rogzitésre. Az attikafalak teteje, illetve a
tet6felépitmények labazata csapadékviz elleni szigetelést kap. A tetbosszefolyok, paraszellozok és attikafedés szitkséges
cseréjére is sor kerdil.

A" Opciés tartalom kéltségei — Tetd h6- és vizszigetelése

Tetd ho- és vizszigetelése 247 438 903 Ft
Szakértdi koltségek (tervezési, miszaki ellendri) 4 548 778 Ft
Beruhdazas teljes koltsége ‘ 251987 681 Ft
Energia megtakarltas értékesitése -20 000 000 Ft
Tulajdonosok koz6tt felosztott koltség 231987 681

Teto ho- és vizszigetelés fizetési Iehetﬁségei fizetési modonként:

J ; . o - rr o
h|:||;?: ég | 120 havi reszvlet o egyti_sSzégﬁ 60 hav- részlet 50 5/8 sg\égszzs?:égg-f;ztzze: +
" m 1-60 hdnap 61-120 h6 befizetes 70% egydsszegli | 60 havi részlet
70% kamattam. | 35% kamatiam. kamattdmogatéssal befizetés - | /0% kamatiam.
48 3 648 Ft 4271 Ft 362 966 Ft 7 260 Ft 181 483 Ft 3630 Ft
49 3724 Ft 4360 Ft 370 527 Ft 7411 Ft 185 264 Ft 3706 Ft
65 4 940 Ft 5 783 Ft 491 516 Ft 9831 Ft 245 758 Ft 4916 Ft
66 5 016 Ft 5872 Ft 499 078 Ft 9982 Ft 249 539 Ft 4991 Ft
56 4256 Ft | 4932Ft 423 460 Ft 8470 Ft 211 730 Ft 4235Ft
58 4408Ft | 5160Ft 438 583 Ft 8772 Ft 219292Ft | 4386 Ft
59 4 484 Ft 5949 Ft 446 145 Ft 8923 Ft 223 073 Ft 4462 Ft
77 5 852 Ft 6851Ft | 582 257 Ft 11646 Ft | 291129Ft 5 823 Ft

Az opcids tartalom kéltségeit a normél k6zos kltség és az alaptartalom kidltsége mellett kell fizetni.

Felujitdssal kapcsolatos kérdéseiket az o25felujitas@gmail.com e-mail cimen tehetik fel! 5
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,B” Opcids tartalom -

' Alsofodem smgetelese, kapcsolodo arkad almennyezetl reszek feIUJltasa
miiszaki tartalom.
Az alséfodém hdszigetelési munkai sordn, az épiilet adottsdgai miatt az &lmennyezettel takart részeken, az
dlmennyezetre teritve (paplan szer(ien) 20 cm teritett szalasanyag (k&zetgyapot) hészigetelés késziil, a csatlakozo,
lehil5 fuggdleges feliiletekre felhajtassal. Tovabba a jol hozzaférhetd feliileteken (pl. kukatarold helyiségek fodéme) 15
cm kasirozott szalasanyag (k8zetgyapot), tablds hészigetelés keriil beépitésre, fém diibelezéssel mechanikailag a
fodémhez rogzitve. A kiltéri almennyezetek 4llapota az alséfodém szigetelés teljeskérii elvégzését nem teszik lehetdve,
emiatt az érintett részeken Gj dlmennyezeti szerkezet keriil kiépitésre a meglévd szerkezetek elbontasat kévetben. Az
(j dimennyezetbe a sziikséges helyeken szerelonyllasok kialakitasara is sor keriil, hogy az egyes epu!etgepeszetl elemek
hozzaférhetdsége biztositott legyen. Az (ij almennyezet a sziikséges feliiletképzést (festest) is megkapja, igy Uj, jo
aIIapotu, szigetelt és esztétikus almennyezettel fognak rendelkezni az épiiletek kiiltéri részei.
Az Gj almennyezeti kialakitdis megegyezik az Agoston utca 1-2-3. sz. épiileteknél elkésziilt kialakitassal, amely
megtekintését javasoljuk!

~B” Opcios tartalom koltségei — alséfodém szigetelése, ij lmennyezet

Als6fodém hészig., arkad almennyezet felljitasa

99 457 123

Szakértdi koltségek (tervezési, miiszaki ellendri)

1889 142 Ft

Beruhazas teljes koltsége

101 346 265 Ft

Energia megtakantas értékesitése

Tulajdonosok kozott felosztott koltség

_-5000000Ft

___ egyedileg vilaszthatb fizetési lehetdsé i
_ . %
h|:||;?: g/,g 120 havi részlet - - egybssient 60 havi fésélgt Soéasg’ézsz:i?:el;:lfztﬁtee: +
nm '1-60 honap 61-120 ho befizetés 70% egydsszeqli 60 havi részlet
' 70% kamattam. | 35% kamattam. _ kamattamogatassal -befizetés 70% kamattam.
48 1 594 Ft 1 866 Ft 158 566 Ft 3172 Bt 79 283 Ft 1586 Ft
49 1627 Ft 1 905 Ft 161 869 Ft 3238 Ft 80935 Ft 1619 Ft
65 2159 Ft 2 527 Ft 214 724 Ft 4 295 Ft 107 362 Ft 2 148 Ft
66 2 192 Ft 2 566 Ft 218 028 Ft 4361 Ft 109 014 Ft 2181 Ft
56 1860 Ft 2177 Ft 184 993 Ft 3700Ft | 92497Ft 1850 Ft
58 1 926 Ft 2255 F 191 600 Ft 3832 Ft: 195800 Ft S 1916Ft
59 1959Ft | 2293t 194 904 Ft 3 899 Ft 97 452 Ft 1950 Ft
77 2 557 Ft 2993 Ft 254 365 Ft 5 088 Ft 127 183 Ft 2544 Ft

Az opcids tartalom kdltségeit a normal kozos koltség és az alaptartalom kdltsége mellett kell fizetn.

Felujitdssal kapcsolatos kérdéseiket az o25felujitas@gmail.com e-mail cimen tehetik fel!
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GYAKRAN ISMETELT KERDESEK A FELUJITASSAL
KAPCSOLATBAN

Le kell szerelni a redényéket, sziinyoghaldkat és klimakat? Vissza is lehet szerelni utana? Kinek a kéltsége?

A szakszer(i, jogszabalyoknak megfelel§ homlokzati szigetelés elvégzéséhez az éplilet homlokzati felliletein az Gsszes olyan reddny,
szlinyoghdl6 és klima leszerelése sziikséges, amely a szigetelési munkékat akadalyozza. A szigetelés 2 cm vastagsagban rafordul a
kévéra és gy keriil lezarasra. Altalaban elmondhatd, hogy a korabban felszerelt redGnySknél nincs meg a sziikséges hely ahhoz, hogy
lezérhatd legyen a szigetelés. El6fordulhat, hogy egyes esetekben a kavaszigetelést kdvetGen mar nincsen elegendd hely a korabbi
szerkezet visszaszerelésére, ebben az esetben a visszaszerelés soran at is kell méretezni a szerkezeteket, amely egy egyszer(i eljaras,
hiszen a szélességébdl kell vagni.

A Szovetkezet a lakdi teherviselést segitve, ugyanakkor tekintettel arra, hogy nem minden tulajdonosnak van redénye/kliméja, azt a
javaslatot teszi, hogy a red6nyok, sz(inyoghaldk atméretezését, illetve a klimak dtszerelését a Szovetkezet egységesen kezelje. Ez
alapjan a Szdvetkezet szerz8dik az érintett kivitelezGkkel. A szerelésekrdl minden lakd esetében munkalapot tolt ki a kivitelez8, amelyet
a tulajdonossal aldirat. A le-felszerelés és esetleg az atszerelés koltsége a fel(jitast kovetSen (elszamold kozgyllésen) kerdl
elszamolasra a munkalapok alapjan a valasztott fizetési mod szerint.

Redény/sziinyoghalé és klima koltsége

Red6nyok és sziinyoghaldk atszerelésének koltsége

Red8ny és vagy szlinyoghdld leszerelése 4.000 Ft/db
Red8ny és vagy szlinyoghald visszaszerelése 6.000 Ft/db
Amennyiben atméretezés sziikséges, akkor redény vagy sziinyoghdld szerkezetenkénti kdltsége 6.000 Ft/db

_______Klimak le- és visszaszerelési koltsége:
. Klima leszerelés

 Klima visszaszerelése

 Allapotfelmérés a készilékré. Bl Tartékonzol visszahelyezése tavtartoval.
Jegyz6konyv a leszerelés elétti allapotrol. Kultéri egység visszahelyezése.
H(it8kozeg toltet visszafejtése a kiiltéri egységbe. 19.000 Ft Rendszer vakumolasa. 29.000 Ft
Kultéri egység és tartékonzol leszerelése. HUt6ékozeg toltet visszaengedése.
Cs6 csonkok ledugézasa. Berendezés belizemelése.

Milyen felijitasi lehetéségek vannak?

Atfogd, hagyomanyos ,panelprogram”, amely vissza nem terftend8 tamogatdst kindl az éptilet komplex felljitésahoz, mar tébb, mint
16 éve nincs. A Fvaros és egyes keriileti Onkormanyzatok egyiittmiikédésével nemrég megjelent a Zéld Panelprogram a korabban
lefrtak szerint nem jelent érdemi segitséget. Jelenleg a HEM értékesitéssel tdmogatott Gnerls beruhazas az egyetlen érdemi
lehet8ség, amely keretében az épiilet koltséghatékony felljitdsa elvégezhetd.

Mikorra lehet érdemi allami palyazat?

Jelenleg nincs olyan érdemi, orszagos allami tdmogatasi program, amely a térsashdzi vagy lakasszovetkezeti épiiletek komplex
energetikai fel(jitdsat finanszirozna. Sajat — allami- kdltségvetési forrdsbdl egy ilyen program rovid tavii megjelenésére jelenleg kevés
esély lathatd, mivel a koltségvetésben erre a célra nem all rendelkezésre megfeleld nagysagrend( forras.

Hosszabb tavon akkor nyilhat nagyobb lehetGség egy (j, érdemi tdmogatasi programra, ha Magyarorszag tovabbi jelentds unids
forrésokhoz jut. Ez azonban még kedvez8 esetben is idGigényes folyamat. A jelenleg elért, kézel 10 millidrd forintos uniés forras
meghatarozott célokra haszndlhaté fel, amelyek kozétt energetikai jellegli beruhdzésként elsGsorban az elektromos hélézat
korszer{isitése, okosmérdk telepitése, a szélenergia hasznositasa és a geotermikus energiaforrasok felhasznalasa szerepel. Ez a forras
tehdt nem jelent olyan, szabadon felhasznalhaté keretet, amelybdl a térsashazak/szGvetkezetek komplex energetikai feldjitasa
finanszirozhato lenne.

Egy (j, atfogd tdmogatasi program esetében 6nmagaban a program el8készitése, a tdmogatasi feltételek kidolgozasa, valamint a
palyézati, lebonyolitasi és ellendrzési rendszer kialakitasa &ltaldban legaldbb 1-1,5 évet vehet igénybe. Ezt kévetden tovabbi id6
sziikséges a palyazatok benyiijtasdhoz, elbirdldasahoz és a tdmogatasi dontések meghozatalahoz. A kordbbi tapasztalatok — példaul a
ZBR Panel Program — azt mutatjék, hogy a program bejelentésétdl az els6 tényleges tamogatasi dontésekig akar tobb mint két év is
eltelhet.

Mindezek alapjan egy (j tdmogatasi program megjelenésének révid tavon nincsen érdemi esélye. Még egy kedvezd forgatokonyv
esetén is tobb év telhet el addig, amig egy esetleges Uj palyazat ténylegesen megnyilik, a tmogatasi déntések megsziiletnek, és a
tdmogatott épiileteknél megkezdBdhetnek a kivitelezések. Ez alapjén a tényleges beruhdzasok optimista esetben is realisan 2028-
2029 kériil indulhatnanak.

Felujitdssal kapcsolatos kérdéseiket az o25felujitas@gmail.com e-mail cimen tehetik fel! 7
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A varakozas raadasul nem jelent biztos tdmogatést. Forras rendelkezésre allasa esetén is tiz éves ciklusban a lakasallomany mintegy
25%-4nak felljitdséval lehet szamolni, vagyis tiz év alatt atlagosan csak minden negyedik lakas felbjitasara keriilhet sor. Egy
esetleges palyazat megjelenése ezért 6nmagaban nem garantalja, hogy a Sz6vetkezet tdmogatast is kap.

Tovabbi kockézat, hogy érdemi tarsashazi/szovetkezeti feldjitasi program tébb mint 16 éve nem volt, ezért egy (j palyazat esetén
varhatdan rendkiviil nagy felljitasi igény jelentkezne egyszerre. A kivitelezGi kapacitas ugyanakkor véges, igy a kereslet hirtelen
novekedése jelentds aremelkedést is okozhat. Ez azt eredményezheti, hogy a kés8bb megszerzett tdmogatas egy részét az idékdzben
megemelkedett kivitelezési koltségek emésztik fel.

Ezért a tobb éves vérakozas jelent8s kockazatot is jelent. Nem tudhaté, mikor jelenik meg tdmogatas, mekkora lesz a keret, sikeriil-
e elnyerni, és milyen kdltségek mellett lehet majd megvalositani a beruhézast. A felljitds elhalasztasa tehat nem biztos, hogy
pénziigyileg kedvezbb déntés, mint a beruhdzas jelenlegi feltételek mellett tértént elinditasa.

Mit jelentene eqgy allami palyazat az épiilet esetében?

Egy esetleges &llami vagy uni6s palydzat az épllet szamara nem egyszerlien anyagi tdmogatast jelentene, hanem szigor(
feltételekhez kotott, teljes kor(i feldjitasi kotelezettséget is. Amennyiben egy beruh&zés EU-s forrdsbdl valdsul meg, meg kell felelni
a 9/2023. (V.25.) EKM rendelet el8irdsainak. Ez azt jelenti, hogy nem elegend6 egy-egy részfeladatot — példaul csak a homlokzati
szigetelést — elvégezni, hanem a teljes épiilet esetében kételezvé valik egy teljes, komplex feldjitas.

Az épiilet esetében ez a gyakorlatban azt jelentené, hogy a homlokzati hGszigetelés mellett kételez8en el kell végezni a tetd
hészigetelését (igy a vizszigetelését is), az alséfédém szigetelését, cserélni kell a bejarati portalokat és pinceablakokat, valamint
minden olyan lakasnyilaszarét is, amely még nem lett korszer{isitve, vagy nem felel meg az elbirdsoknak. Vagyis a timogatas nem
teszi lehetdvé az egyes felljitasi elemek kiilén-kiilon torténd megvaldsitasat, csak egy tfogd beruhézas részeként. Emellett palyézat
esetén kotelezd generalkivitelez6t bevonni, ami tovabb ndveli a kdltségeket.

Miért lehet j6 meqgoldas az énerés beruhazas?

Az 6nerSs beruhazas legnagyobb elénye, hogy a fellijitds tartalmarol és temezésérdl teljes mértékben a tulajdonosi k6z4sség
dénthet. Nincs kotelezben eldirt miiszaki tartalom, igy a beruhdzas a valds igényekhez és a rendelkezésre alld pénziigyi
lehet8ségekhez igazithatd. A déntést kévetben a feldjitas rovid idén belil elindithatd és be is fejezhets, ami kiilondsen fontos a
folyamatosan emelkedd energiaarak mellett. A fogyasztas csokkentése és az energiapazarlas megsziintetése ugyanis az egyetlen
hatékony védekezési méd az emelkedd koltségekkel szemben.

Az 6nerds beruhdzés egyik kiemelt elénye, hogy lehet8ség van a felljitas soran keletkezd hitelesitett energiamegtakaritas (HEM)
értékesitésére, amely az épiilet esetében a teljes tartalom megvalésitasa esetén 100 millié forint bevételt jelent. Ez kdzvetlen pénziigyi
forrast biztosit a beruhazashoz, és érdemben csékkentheti a tulajdonosokra jutd kéltségeket.

Hogyan és kinek kell fizetni a torlesztd részleteket?
A tulajdonosnak kéz6s koltség formajaban kell fizetni az eddig megszokott maédon a Szévetkezet szamlajara. A bankkal a Szovetkezet

szamol el.

Kevés a jovedelmem, hitelt nem veszek fel!

A hitelt a Szovetkezet veszi fel. A hitel fedezete az egydsszeg(i befizetés, valamint a tulajdonosi kézosség dontése a hitel futamidejére
2616 kézos koltség emelésrdl. A tulajdonosoknak nem kell szerz8dni és nem kerdl jelzélog a lakasokra.

A 10 éves futamidejli hitel a legkedvez6bb pénziigyi megoldés a havi torlesztd részletek nagysagat tekintve.

Milyen kamatot kell fizetni?

A piacon jelenleg elérhet§ fix kamatozast és jegybanki alapkamattal egyGtt mozgd BUBOR-hoz (Bankkdzi kamat) kététt kamatozas
is, amelyek nagyjabdl egy szinten vannak. Nagyon fontos, hogy az llam az els6 5 évben a kamatok 70%-at, a kévetkez0 5 évben a
350%-4t fizeti kozvetleniil a banknak. A finanszirozési ajanlat tartalékkal szamol, amia jelenlegi magas kamatkérnyezetben is fedezetet
jelent a teljes futamid8re a magas allami tamogatas miatt.

Mi van, ha van futé LTP szerzédésem?

A fel(jités koltsége rendezhetd a lejérd LTP szerz8désbdl. Mivel mar nem lehet &llami tdmogatéssal LTP szerz6dést koétni, ezért
javasoljuk - abban az esetben, ha pénziigyileg belefér - végig fizetni a teljes futamidd alatt az LTP szerz6dést és a felljitashoz a
részletfizetést valasztani. Az LTP megtakaritasi idészak lejératakor a sajét szamléra kell kérni a kiutalast és az Gsszeg beérkezését
kévetSen kérmi a felljités koltségének elbtorlesztését. Ezt kovetben a Szovetkezet egy igazoldssal és egy szamlamasolat kiadasaval
igazolja a lakdscél( felhasznalast.

Mi torténik, ha nem tudom fizetni a térlesztd részletet?

Minden esetben javasoljuk, hogy jelezze problémajat a Szovetkezet vezetésének, mert ilyen esetben egyedi fizetési megallapodasra
van lehet8ség, hiszen fizetési szandék esetén a Szovetkezetnek lesz forrasa a problémék kezelésére (részletfizetés, atlitemezés).
Amennyiben nem jelzi a tulajdonos a problémajét, akkor a hatralék az eddigi szabalyok szerint kéz6s kéltség formajaban behajthato.
A Szovetkezet kinnlevGség kezelési tevékenységét ellendrzi a pénzintézet.

Keriil jelzalog a lakdsomra?

Nem, a hitelszerz8dést a Szovetkezet, mint lakokozosség koti, és nincs sziikség, nem is kerill lakdsonkénti jelzalog terhelésre.

Ha valaki nem fizet, akkor a t6bbiek fizetnek helyette?

Nem, alapvet&en nem a tébbi tulajdonos fizet masok helyett. Mindenki a sajat lakasat érintd koltséget koteles megfizetni a valasztott
fizetési méd szerint. Ugyanakkor fontos megérteni, hogy egy Szévetkezet miikédésében a feltjitastdl fiiggetlendl is eléfordulhat,
hogy egyes tulajdonosok atmenetileg nem tudnak fizetni. Erre a finanszirozasi konstrukcidban kell megfelel6 biztositékokat képezni.
A legfontosabb biztosfték a tartalékképzés. Ez azt jelenti, hogy a Szbvetkezet pénziigyi tartalékot képez, amely fedezetet ny(jt azokra
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az iddszakokra, amig egy elmaradés rendezédik. Igy a kozdsség miikodése és a hitel torlesztése folyamatos marad, nem kertll
veszélybe.

Ha valaki nem fizet, a tartozas nem marad kévetkezmények nélkiil. A jogszabalyok alapjan a k6zos koltség hatralék behajthato, és
be is kell hajtani a kdzosség érdekében. Az eljaras menete a szokésos (fizetési felszdlitas, fizetési meghagyasos eljaras, végrehajtas).
A nem fizetd tulajdonos viseli a késedelem miatt felmerilS tobbletkoltségeket is.

A gyakorlatban ez azt jelenti, hogy dtmenetileg a Szovetkezet tartaléka ,athidalja” a hidnyt, de hosszabb tévon pedig a tartozas
behajtasra keriil, igy nem a tobbi lako fizeti meg. A tapasztalatok szerint egy megfeleléen elSkészitett finanszirozas mellett ez jol

kezelhetd, az eddigi feltjitdsok sordn nem volt szilkség a kézos kéltség emelésére a nem fizeték miatt.

Fontos az is, hogy ha valaki nehéz helyzetbe keriil, érdemes idében jeleznie a kozos képviselet felé, mert van
lehetéség egyedi megallapodasra. Ez segithet elkeriilni a komolyabb kévetkezményeket, és a kbzosség szamara is
biztonsagos megoldast jelent.

Mi torténik, ha eladom a lakasomat?
A lakas eladasakor el kell szamolni a beruhézéssal kapcsolatos kéltségekkel, de van lehetSség a részlet atvélialasara is, amennyiben
az atvéllalas az adés-vételi szerz&désben rogzitésre kerdil.

Vizsgalja-e a bank hitelképességemet? Kell-e bankba menni szerzdédéskotésre?
Nem. A bank a Szdvetkezet pénziigyi atvizsgaldsa alapjan dont, és a Szovetkezet kot szerzGdést, melyet a lakdkodzosség
felhatalmazasa alapjan a szdvetkezet elndke ir ala.

Valtozhat-e a torlesztd részlet a futamidd alatt?

A torlesztérészlet alakulasa a valasztott finanszirozasi konstrukciétdl fiigg. Fix kamatozasy hitel esetén a kamat a teljes futa mido alatt
valtozatlan, igy a torlesztérészlet is végig kiszamithatd és nem médosul. Valtozd kamatozas, példaul BUBOR-hoz kététt konstrukcio
esetén a kamat a piaci kérnyezethez igazodik, ezért elvileg a torlesztorészlet a futamidd soran véaltozhat. Ugyanakkor fontos kiemelni,
hogy a jelenlegi szémitasok magas kamatkérnyezet mellett, dvatos feltételezésekkel késziiltek, igy a meghatarozott torlesztési szintek
bizonyos biztonsagi tartalékot is tartalmaznak. A gyakorlatban a feldjitas koltsége a tulajdonosok felé kozds koltség forméjaban
jelenik meg, amelynek mértékérl a Sz6vetkezet kdzgy(ilése dont, igy annak valtoztatasara csak kdzosségi hatdrozat alapjan keriilhet
sor.

Cs6dbe mehet-e a Szovetkezet, ha sokan nem fizetnek?

A magyarorszagi panelprogramok 2001-es bevezetése 6ta nem ismert olyan eset, ahol egy felljitdst megvaldsitd Tarsashaz vagy
Szovetkezet fizetésképtelenné valt volna kizardlag a beruhdzas kovetkeztében. A gyakorlati tapasztalatok azt mutatjék, hogy egy
ilyen fejlesztés nem rontja, hanem sok esetben javitja a fizetési fegyelmet. A megUjult épiilet, a komfort ndvekedése és az ingatlanok
értékének emelkedése altaldban néveli a tulajdonosok fizetési hajlandésagét is. Fontos korilmény tovabba, hogy a finanszirozas
Kialakitasa soran a Szovetkezet miikédési biztonsaga kiemelt szempont. A beruhazas jellemz&en nem a meglévé megtakaritasok
felélésével valésul meg, hanem olyan konstrukcidban, amely tartalékot és biztonsagi puffert is tartalmaz. A kiilénbdz0 fizetési
megoldasok és a beépitett tartalékképzés egyuttesen hozzajarulnak ahhoz, hogy a Szévetkezet gazdalkodasa stabil maradjon.
Osszességében tehat a fel(jitds nem ndveli érdemben a kockazatot, megfeleld el6készités és gazdalkodas mellett pedig biztonsagosan
megvalosithatd. ‘

En tdmogatom a programot, de a hazban van olyan, aki nem tudna fizetni és nem szeretném, ha az én dontésem
sodorna rosszabb helyzetbe!

Teljesen érthetd az a szempont, hogy egy ilyen déntésnél ne keriiljon senki nehezebb helyzetbe a kozdsségen belil. Ugyanakkor
fontos figyelembe venni, hogy a felijitds egyértelm{ien értéknoveld beruhdzés, amely hossz( tdvon minden tulajdonos érdekét
szolgélja. Az ingatlantulajdon nemcsak lehet8ség, hanem felelBsség is, hiszen az allagmegdvas, a fenntartds és a szilkséges
korszer{isitések elvégzése kozos érdek, ezek elmaradasa az épiilet allapotanak romlasahoz és az ingatlanok értékének csokkenéséhez
vezethet. Ezzel egyiitt természetesen fontos, hogy a kozosség figyelemmel legyen azokra is, akik atmenetileg nehezebb helyzetbe
keriilnek. Amennyiben megvan a fizetési szandék, a gyakorlatban tobbféle megoldas is rendelkezésre allhat — példaul részletfizetés,
egyedi litemezés vagy egyéb, kozgy(ilés altal elfogadott konnyitések —, amelyek segithetnek athidalni ezeket az id6szakokat. A cél
tehat nem az, hogy bérki hatranyba keriiljon, hanem az, hogy a Szévetkezet hossz( tavon fenntarthatd, értékalld és élheté maradjon
minden tulajdonos szaméra.

Mi van, ha én ellenzem a beruhazast és nem tudom/akarom fizetni?

Amennyiben egy tulajdonos nem témogatja a beruhézast, fontos tudni, hogy a Szdvetkezet miikodése a jogszabalyok és a kdzosség
altal elfogadott szabalyok szerint torténik. A dontések a lakésszovetekezetrdl sz6l6 torvény és a Szovetkezet alapszabalyanak
_ rendelkezései alapjan, meghatarozott tébbséggel keriilnek elfogadasra. Az igy meghozott kézgy(ilési hatarozatok minden tulajdonosra
nézve kotelezd érvényliek. Ez azt jelenti, hogy ha a kézésség a sziikséges tobbséggel a beruhazas mellett dént, akkor annak kéltségei
a tulajdonosokat tulajdoni hényaduk aranyéban akkor is terhelik, ha egyesek a dontéssel nem értenek egyet. Fontos ugyanakkor
kiemelni, hogy egy ilyen beruhdzés csak megfeleld tulajdonosi tdmogatas mellett valdsithatd meg sikeresen. A Szovetkezet
miikodésének alapja a kozosségi déntéshozatal, ahol a tébbségi akarat érvényesiil, ugyanakkor minden tulajdonos érdeke, hogy a
déntések hossz tavon az épiilet allapotat, értékét és fenntarthatdsagat szolgaljak.

A feldjitas a rendes gazdalkodas kérét meghaladé kiadast jelent?

Rendes gazdalkodas kérét meghaladd kiadasok: ,az allagvédelmet meghaladé, a fenntartds (az lizemeltetés, a karbantartas és a
fel(jitas) korébe nem tartozé olyan munkalattal dsszefiigg kiadasok, amelyek az alapito okirat szerint kézos tulajdonban 1évd épiilet,
épiletrész bdvitésével, dtalakitdséval vagy kozos tulajdonba keriil§ Gj épilet, épiletrész, illetdleg épiiletberendezés létesitésével
jarnak.”
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Birdsagi gyakorlat szerint a rendes gazdalkodas korét meghaladd kiadasok esetében nem a beruhazas volumene, hanem a jellege a
meghatérozo, igy a tervezett felljitds nem rendes gazdalkodas korét meghalad6 beruhézas. S6t mivel nem érinti az alapito okiratot,
nem épiil (ij épiilet, épiiletrész vagy berendezés, igy ezért sem vonatkozik ra a kitétel.

Miért kell szigetelni az épiiletet?

Mert az épiilet szerkezeti elemei nem megfeleld h&atbocsatéstiak, igy jelenleg az ,utcat flitik” - télen az épiiletbe betaplalt héenergidt
(amit a tulajdonosok ki is fizetnek) a lehild felilletek a szabadba juttatjak, nyaron forditva ugyanez a helyzet. A szigeteléssel ez az
allapot valtozik meg.

Mennyivel né a lakasok értéke?

Altalanosan elmondhatd, hogy minden beépitett forint megjelenik az &rban, de sokszor hatvanyozottan is. Minden hirdetési fellileten
kiemelt jelent8sége van az ingatlanoknal, hogy ,panelprogramos” vagy sem az épiiet.

Nem hiszek abban, hogy az igért, 40% feletti energia megtakaritas érhetd el!

Szervezetiink 2006 Gta tobb mint 200 tarsashazi és szovetkezeti feldjitast valdsitott meg. A komplex feldjitasok megvaldsitasa esetén,
minden esetben legaldbb 50%-os fiitési energiafogyasztas-csokkenést értiink el. Referencidink kozott szerepelnek egymas melletti,
azonos tipust épiiletek dsszehasonlitasai is (felljitott és korszer(itlen), ahol a kiilsnbséget a FOTAV hivatalos fogyasztési adatai is
egyértelm{ien aldtdmasztjak.

A fiités szamlam fog csékkenni a megadott mértékben?

A flitési szamla elfogyasztott fitési energia sora fog csokkeni a fiitési szokastdl fiiggden.

Penészedni fog lakas a szigetelés utan?
A lakds helyiségeinek penészesedését a nem megfeleld szell6zés és a hdhidas szerkezetek okozhatjdk. Amennyiben az épiilet

szigetelése soran a hivatalos gyartdi utasités betartasaval és kellé szakmai hozzaértéssel jarnak el, nem alakulnak ki héhidak (hideg
pontok a falazaton) és nincs lokalis parakicsapédas, fal vizesedés. Az Gj és korszerii nyilaszarék légmentesen zarnak, igy sziikséges
a légtechnikai koncepciéterv szerinti megfelel szam( és méretezési légbeeresztd beszerelését irja el6 (helyiségenként 1 db javasolt).

Le kell szerelni a klimat, parabolaantennat?
Minden olyan eszkézt le kell szerelni a homlokzatrdl, ami érinti a szigetelendo felliletet.

Milyen tiizvédelmi eléirasok vonatkoznak a szigetelésre?

A szigetelésre az OTSZ kovetelmények vonatkoznak. A korszer{isités keretében az OTSZ-nek megfeleld minsitett szigetelési
rendszerek keriilhetnek kivitelezésre — ebben az esetben a szigeteléseket nem csak anyagszinten, hanem egyiittesen rendszerként
vizsgaljék laboratériumban és igy keriilnek minSsitésre is. Az adott kivitelezd dltal haszndlni kivant gyartéi rendszernek rendelkeznie
kell mindsitéssel. A homlokzatszigeteléssel kapcsolatosan, tlizvédelmi szakértd dltal készitett tlizvédelmi tervdokumentacié
rendelkezik arrdl -a gyartdi el8irasokkal egyitt-, hogy az épiilet adott feliletein mit és milyen médon kell kialakitani. (pl.: nyilaszarok,
dilatacié, tlizszakasz hatarok kételez8 szélasanyag felhasznélas tartalma stb.)

Kapunk-e Gij parkanyt az ablakra?
Minden kiils ablakparkany a szigetelésnek megfeleld méretben cserére kerdil, (j fehér porszort aluminium szerkezetben.

Allvanyozni fogjak az épiiletet vaqgy fiiggéhiddal dolgoznak?
Tervezetten fiiggdhiddal végzi a kivitelezé a munkat.

Kinek kell szélni, ha elégedetlen vagyok?
A kivitelezés kezdetekor a lépcs6héazba kiragasztasra kerll a kivitelezéssel kapcsolatos Gsszes fontos informacid. Minden felelés ember

elérhetBsége ki lesz irva. Altalaban els§ kérben az épitésvezetSt érdemes keresni.

Milyen garanciat vallal a kivitelez6?
Garanciat a szerzbdés rendezi. A jelenlegi tervezet szerint a szigetelésre 10 év teljes kori garancia (kivitelezdi és gyartoi

rendszergarancia) vonatkozik. Az ablakok esetében a kivitelezGk altaldban 5 év garanciat vallalnak és a gyartd is 5 év szavatossagot
biztosit.

Mennyi id6 alatt kell elvégeznie a munkat?
Szerzédésben vallalt munkanapok alatt. Abban az esetben, ha tillépi a kivitelezd a szerz6désben vallalt hatariddt, akkor kétbért kell
fizetnie naponta.

Ki_ellendrzi a kivitelez6t?
Szakagi miiszaki ellendr, melyet a lebonyolit biztosit a Szévetkezet megbizasabdl. Természetesen altalaban a legfébb ellen6rok a
tulajdonosok.

Mi van, ha nem azt épiti be a kivitelez6, ami a szerzédésben van?

ElsBsorban a kivitelez6 felel@ssége, akinek a munkat teljeskdrien, szerz8dés szerint kell elvégeznie ahhoz, hogy a vallalkozoi dijat
megkapja. A kivitelez8 kezdeményezhet miiszaki eltérést kizardlag egyenértékii vagy jobb miiszaki tartalom elérése érdekében, amit
a miiszaki ellendr hagyhat jova. Fontos szempont, hogy a szerz6dés alapjan a kivitelez6 mindig tdbb munkat végez el, mint amennyi
dij jar neki.

Hétvégén is lesz munkavégzés?
Vasarnap és innepnap nem. Szombaton dolgoznak, de a hangos furasi munkakat lehetéség szerint hétkdznap végzik.

Kinek a feleléssége a takaritas?
Természetesen a kivitelezGé.
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Mi van, ha eltiinik a kivitelez6 a munka kézben?
A szerz6dés szerint mindig tobb munka van elvégezve, mint amennyi pénzt fizet a haz. A kivitelez8 csak veszteséggel tud tavozni és
meghilisulasi kétbért is fizetnie kell.

Uj redény és/vagy sziinyoghaldt szeretnék, lesz ra lehetdség?
Természetesen. Minden beruhazas soran felmeriil az igény és a kivitelez6k minden esetben adnak arajanlatokat, amir6l donthet a

tulajdonos.
Mikor tériil meg a beruhazas?
A beruhdzas megtériilésének kérdése gyakran felmeriil, ugyanakkor fontos hangstlyozni, hogy ezt nem lehet kizardlag a
flitésszamlaban jelentkezé megtakaritas alapjan megitéini. Az energia-megtakaritas valéban jelentds mértékben hozzajarul a felljitas
koltségeinek ellenstlyozaséhoz, azonban 6nmagéban, kiilénésen a jelenlegi, tamogatott f(itési energiadrakkal szamolva, nem fedezi
teljes egészében a beruhazést, sét igy a megtériilési id6 elsd ranézésre is nagyon hossztinak - évtizedes- tlinhet.
Ugyanakkor, ha a szamitast a piaci energiaarakhoz kozelitve végezziik el, a kép lényegesen kedvez8bbé vélik. A beruhazas valés
megitéléséhez komplex szemlélet sziikséges, hiszen a szigetelés és a kapcsolédd korszer{isitések nemcsak a fiitési kéltségekre vannak
hatassal, hanem szamos egyéb, kézvetlen és kozvetett eldnyt is biztositanak.
» Az egyik legfontosabb ilyen tényez8 az ingatlanok értéknévekedése. Az ingatlanpiacon 4ltaldnosan megfigyelhetd, hogy a
feltjitasra forditott koltségek megjelennek az ingatlanok araban, és sok esetben ennél nagyobb mérték{i értékndvekedés is
elérheté. Ez azt jelenti, hogy a beruhazas egy része azonnal ,megtéril” az ingatlanok értékében.

> Azok széméra, akik nem értékesiteni kivanjék a lakasukat, hanem hossz(i tavon ott élnek, a beruhdzas az életminGség
javuldséban jelentkezik. A korszer(isitett épiilet nemcsak esztétikailag Gjul meg, hanem komfortosabba is valik hiszen
megsziinnek a hideg falak, csokken a hdveszteség, mérsékiédik a penészesedés kockdzata, és kiegyenlitettebbé valik a
bels6 hémérséklet.

> Fontos kiemelni, hogy a szigetelés nemcsak a téli id6szakban jelent el6nyt. Az idei nyari h8ségben szamos szakértdi forum
foglalkozott azzal, hogy a szigetelés sziikségessége a nyari h6séggel szemben taldn a leghatékonyabb megoldas, hiszen
csokkenti az épiilet felmelegedését, igy akar tébb fokkal alacsonyabb bels§ h8mérséklet érhetd el. Ennek kovetkeztében
csokken a klimaberendezések haszndlatanak sziikségessége és koltsége is. Emellett a flitési szezon jellemzOen késtbb
kezd&dik és kedvezd id8jaras esetén korabban is fejezédik be, ami tovabbi megtakaritast eredményez.

> A beruhazas tovabbi elénye, hogy a kivitelezéshez kapcsolédé garanciak (10 éves kivitelezsi és rendszergarancia) révén a
kovetkezd idészakban a szigetelt feliiletekhez kapcsol6dd feldjitési koltségek nem jelentkeznek, ami szintén pénziigyi
biztonsagot jelent.

» Az energiadrak alakuldsa szintén fontos szempont. Az elmuilt években az energia vildgpiacan jelentds ingadozasok voltak
tapasztalhatok, amelyek hatdsa a témogatott arak miatt nem minden esetben jelenik meg kozvetlenill a lakossagi
kéltségekben. Ugyanakkor l4thatd, hogy a piaci arak nagysagrendekkel magasabbak lehetnek, és hossz(i tdvon nem
garantalhatd a jelenlegi tmogatasi rendszer véltozatlansaga. Ebben a kdrnyezetben killéndsen igaz az az alapelv, hogy a
legolcsdbb energia az, amit nem hasznalunk fel.

Osszességében tehét a beruhdzas nem kizérolag egy szliken értelmezett megtériilési kérdés, hanem egy olyan komplex, értékndveld

és koltségesokkentd fejlesztés, amely egyszerre javitja az ingatlanok piaci értékét, a lakhatas mindségét és a Szovetkezet hosszi
tav( fenntarthatdsagat.

Budapest, 2026.09.09. Tisztelettel,

Magyar Panelrehabilitacios NP. Kft.
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. i Magyar Panelrehabilitacios NP. Kit,
Obuda 25. sz. Lakdsfenntarto Szovetkezet PANELREHABILITACIO UJ KORSZAKA
1032 Bp., Bécsi ut 213-229.

Kérdések-vilaszok a feltjitdstol]
/4 ry 4
KIVITELEZO AJANLAS

A felljitds érdemi el8készitésének folyamataban, azért, hogy a tervezett feladatokbdl minél magasabb miszaki tartalmat a
lakokozosség érdekében minél alacsonyabb &ron tudjunk elémi, ezért kérjik segitségét kivitelez8 ajanlasaval. A jelenleg elért
legkedvez8bb ajanlat maximalis koltséget jelent, igy amennyiben a SzGvetkezet kedvez6bb ajanlatot kap (megfelelS referenciaval és
ajanlati feltételekkel), akkor értelemszeriien a kedvez&bb aron valdsulhat meg a felljitas.

Ez alapjan a kovetkez6 kérdésben kérjiik a Tulajdonosok egyiittmiikddését:

A fentiek alapjan kérjiik a Tisztelt Tulajdonostérsakat, hogy jelen tajékoztatd alapjan a felsorolt munkanemekre, amennyiben
I4tokoriikben van olyan vallalkozas, akit ajanlananak, javasolndnak — azt a Szovetkezet vezetésének jelezni sziveskedjenek
2026. oktdber 12-ig. Annak érdekében, hogy az ajanlatkérés folyamata étlathaté legyen azonos tartalomra a Tulajdonosok
altal javasolt vallalkozoktdl is hivatalos ajénlatkérésre kerdil sor.

Alulirott Tulajdonos:

Az aldbbi kivitelez6/k—t8l javaslok ajanlatot kérni:
(Kérjiik, az ajénlott kivitelez8k elérhet8ségét/kapcsolattartét megjeldini sziveskedjen)

Tulajdonos

Kérjiik, a kitoltott lapot 2026. oktober 12-ig a Szovetkezeti postaladaba bedobni vagy az
o25felujitas@gmail.com e-mail cimre elkiildeni sziveskedjenek!
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