KOZGYULESI MEGHIVO

Obuda 25. szamu Lakasfenntarté Szovetkezet
(székhely: 1032 Budapest, Bécsi ut 213-229.)

Tisztelt Lakasszovetkezeti Tagok!

Ertesitjitk Ondket, hogy az Obuda 25. szdmu Lakasfenntarté Szovetkezet

2026. majus 20. napjan 17 ora 30 perckor

EVES RENDES KOZGYULEST TART

A Kozgyiilés helye: GOBUDA MALL moziterme (Budapest ITI. keriilet, Bécsi it 154.)

Napirendi pontok:

Levezeto eln6k megvalasztasa
Mandéatumvizsgald Bizottsag megszavazasa

Kozgyiilési jegyzOkonyvvezetd megvalasztasa

JegyzOkonyvet hitelesité két fo szovetkezeti tag megvalasztasa

Déntés a kozos koltség emelésérol

Dontés a tiszteletdijak emelésérol

Daontés a kdzos teriiletli, még nem burkolt H folyosok padloburkolasarél

Déntés béremelésrol
2025. évi beszamol6 elfogadasa és dontés az adozott eredmény felhasznalasardl, 2026. évi

(targyévi) koltségvetés, fejlesztési terv elfogadasa
10. Jelolobizottsagi tagok megvalasztasa

WO bW —

A kozgytlés hatarozatképes, ha azon a tagok t6bb mint a fele megjelent. Ha a lakasszovetkezetekrol
sz6l6 torvény, az alapszabély vagy a kozgyiilés masként nem rendelkezik, a kozgyiilés a hatarozatait a
jelen 1év0 tagok tobb mint felének szavazataval és nyilt szavazassal hozza. Az 5. napirend esetén a nem
tag tulajdonosokat is megilleti a szavazas joga az Alapszabaly D.8. pontja alapjan.

A hatarozatképtelen vagy az ilyen okbdl berekesztett kozgyiilés esetén az eredetivel azonos - a
kozgylilés berekesztése esetén az ezt kdvetden fennmarado - napirenddel jabb kozgytilést kell tartani
(a tovabbiakban: megismételt kozgyiilés). A megismételt kozgylilés a megjelent tagok szamara tekintet
nélkill hatarozatképes. A megismételt kozgyiilés csak az eredeti napirendben szereplé kérdésekben

hozhat hatarozatot.
A megismételt kozgyiilés idépontja: 2026. majus 20. 18:00 o6ra, helye: GOBUDA MALL

moziterme (Budapest I1I. keriilet, Bécsi at 154.)

Téajékoztatjuk a Tisztelt Tagokat, hogy:

Az 1., 3., 4. napirendi pontok felvétele a Lakasszovetkezetekrol sz616 térvény (a tovabbiakban: Lszt.)
18. § (5) bek. a.) pontja alapjan kdotelez6.

A 2. napirendi pont felvételére a Lakasszovetkezetnél kialakult gyakorlat miatt keriil sor.

Az 5. napirendi pont a fenntartasi (iizemeltetési) és feltjitasi hozzdjarulas, valamint a szemétdij
(egyiittesen: ., koz0s teriilet hasznélati dija™) mértékérol valé dontéshozatalra vonatkozik. A tagok és
nem tagok vonatkozasaban — az Alapszabaly F.2. pontja alapjan — a kdzgyiilés jogosult a meghatarozni
a ,kozos teriilet hasznalati dijat” (a tovabbiakban: kozos koltség). A 2026.06.01. napjatol javasolt
emelés mértéke csak az iizemeltetési, fenntartdsi kiadasok céljara keriilne beszedésre, azaz a felujitasi
alapképzésre fizetendé Osszeg nem valtozik. Az emelés konkrét indokai: a hazbiztositas dijanak
folyamatos emelkedése, érintésvédelem és vészvilagitas kotelezd feliilvizsgalata, kozponti szell6z6
berendezések kotelezéen esedekes idoszakos tisztitasa, a tetd és panelfuga szigetelés mennyiségének
emelkedése, illetve elobbiek kivitelezési koltségeinek emelkedése és egyéb szolgaltatasok
inflacidkovetd emelése miatt felmeriil6 tobbletkdltségekre a fedezetet szintén biztositani kell. A javasolt
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emelés — kiilonosen, de nem kizardlagosan — a fenntartas és ilizemeltetés biztonsdga miatt sziikséges.
Az eléterjesztés elfogaddsa esetén a kozds koltség szovetkezeti tagoknak 15, Ft/m2, nem tag
tulajdonosoknak 25,- Ft/m2 mértékkel emelkedik és az egyes lakasméretek utdn fizetendd uj,

Osszegszerii egyhavi mérték az alabbira modosul:
nem tagi (Ft)

lakds mérete (m2) tagi (Ft)
48 13.100,- 16.940,-
49 13.325.- 17.245,-
58 15.350,- 19.990.-
59 15.575,- 20.295,-
65 16.925,- 22.125,-
66 17.150.- 22.430.-
77 19.625,- 25.785,-

A 6. napirend megtargyaldsa a hatilyos Alapszabaly VII. pontja alapjan a kozgyiilés kizéarolagos
hataskorébe tartozik, azaz a kozgyiilés kizarolagosan jogosult a tisztségviselOket illeté tiszteletdijak
mértékének meghatarozasara. A Feliigyeld Bizottsag a KSH éltal az elmult 3 év, vagyis a 2023-2025.
év vonatkozasaban kozzétett atlagos inflacids rata mértékébol (2023: 17,6%; 2024: 3,7 %; 2025: 4,4 %)
kiindulva, valamint a Szovetkezetben tervezendd felujitasokkal kapcsolatban a Vezetdségre haruld
felelosséget is figyelembe véve, egységesen bruttd 20.000,- Ft mértéki tiszteletdij emelést javasol,
2026.01.01. napjatél kezdddéen. A javasolt emelés elfogadasa esetén az igazgatosag elnokének
tiszteletdija brutté 162.512,- Ft-rol 182.512,- Ft-ra, az igazgatdsagi tagoké brutté 103.950,- Ft-rol,-

123.950,- Ft-ra, az FB elntkének tiszteletdija brutté 101.568,- Ft 6sszegrol 121.568,- Ft dsszegre, az FB
tagoké pedig brutté 75.279,- Ft-ré1 95.279,- Ft-ra emelkedik.

A 7. napirend megtargyalasaval a kdzgyiilés jogosult dénteni a kozos teriiletii, ezideig még nem burkolt,
H folyosok padiéburkolasardl, a feldjitasi alap terhére. A burkolas anyagkoltségére vonatkozo tovabbi
tajékoztatast a mellékelt sz6veges beszamold tartalmazza.

A 8. napirend korében: a kdzgyiilés a 6/2023 (V.24.) szami hatarozatdval munkaviszonyt létesitett
Vordsné Miklai Judittal az irodavezet6i munkakor betoltésére, napi 4 (négy) 6ra munkaidében, havi
brutté 215.000,- Ft alapbér kikotése mellett. Az irodavezetdi munkakoért a vezeto tisztséggel jard
feladatokon feliil latja el Vordsné Miklai Judit. Csakigy, mint a kordbbi dontés meghozatalakor,
Vorosné Miklai Judit jelenleg is az igazgatdsag tagja. Az Alapszabaly B.VIIL. pontja értelmében az

igazgat6sag tagja a Lakasszovetkezettel munkaviszonyban is allhat, de ez esetben a kozgyiilés dont a
munkaviszony utan jar6 dijazasrél. Tekintettel arra, hogy Vordsné Miklai Judit irodavezet6i munkakdor
betdltésére szol6 munkajénak bérezése 3 (harom) éve valtozatlan, a FeliigyelObizottsag €s az
Igazgat6sag elnokének, valamint Vild Attila Arpad, Igazgatosagi tag egybehangzé javaslata, hogy a
kozgyiilés timogassa az érintett munkavallal6 jelenleg hatalyos havi brutté 215.000,- Ft-os alapbérének
brutt6 320.000,- Ft-ra emelését 2026.06.01. napjatol kezdédoen.

A 9. napirend megtargyalasa az Lszt. 15. § (1) bek. e.) pontja alapjan a kozgyilés hataskorébe tartozik:
. 15. § (1) A lakdsszovetkezet legfSbb szerve a kizgyilés. A kozgyiilés hatdskorébe tartozik:

e) a beszamolo és a targyévi kiltségvetés (koltségeldiranyzat) elfogaddsa, dontés az adozott eredmény
felhasznadldsardl, illetéleg a veszteség fedezetének forrdsdrdl, sziikség esetén a potbefizetés
elrendelésérdl;

Az éves beszamolo készitése a szamvitelrdl szolé 2000. évi C. torvény alapjan kotelezd. A 8. napirend
targyaban val6 dontéshozatalhoz sziikséges teljeskorii elokészitd, illetve tjékoztaté anyag a meghivo
mellékletét képezi.

A 10. napirend megtargyaldsat az indokolja, miszerint 1 (egy) fo feliigyeld bizottsagi tag megbizasa
2026.10.07-én lejar. A Lakasszdvetkezet szervezeti és miikodési szabélyzata értelmében, a
tisztségviselok megvalasztasanak el6készitésére a jel5lGbizottsagot a varhato szavazast lebonyolito
kozgyiilés elétt legalabb 90 nappal kell megvalasztani, illetve megbizni, kivéve, ha a jelol6bizottsagot
az igazgatdsag bizza meg. A jelol6bizottsag létszama: 3-5 5. A jelolobizottsag elndkét a bizottsig maga
valasztja meg a bizottsag tagjainak sorabol. Az Igazgatosag javasolja, hogy a kdzgyilés dontsén 3 tagl
jelolébizottsag létrehozasardl. Aki a jelolobizottsag tagja kivan lenni, célszerii, ha a kozgyilésen
személyesen megjelenik, vagy a jeldlé bizottsagi tisztség elvallalasat el6zetesen, lehetdleg irdsban

bejelenti.

A napirendekre vonatkozé tovabbi tdjékoztatisra és iratanyag megtekintésére a Lakasszovetkezet
irodajaban, iigyfélfogadasi idoben lehetdséget biztositunk.

Hatarozati javaslatok:



1. napirend

2. napirend

3. napirend

4. napirend

5. napirend

6. napirend

7. napirend

8. napirend

9. napirend

10. napirend

A kozgyiilés ... igen ... nem ... tartozkodik szavazattal ...-t a kozgyiilés levezetd

elndkének valasztotta.

A kozgyilés ... igen ... nem ... tartozkodik szavazattal ...-t a mandatumvizsgalo

bizottsag tagjanak vélasztotta.
A kozgytlés ... igen ... nem ... tartozkodik szavazattal ...-t a mandatumvizsgalod

bizottsag tagjanak valasztotta.
A kozgyiilés ... igen ... nem ... tartézkodik szavazattal ...-t a mandatumvizsgalod

bizottsag tagjanak vélasztotta.

A kozgylilés ... igen ... nem ... tartézkodik szavazattal ...-t a kdzgy(ilés jegyzOkonyv-

vezetOjének valasztotta.

A kozgyiilés ... igen ... nem ... tartozkodik szavazattal ... szovetkezeti tagot a
kozgyiilési jegyzOkonyv hitelesitdjének valasztotta.
A kozgyiilés ... igen ... nem ... tartézkodik szavazattal ... szovetkezeti tagot a

kozgyiilési jegyzokonyv hitelesitdjének valasztotta.

A kozgyiilés ... igen ... nem ... tartézkodik szavazattal elhatdrozza a ,.k6z0s teriilet
hasznalati dij” emelését 2026.06.01. napjatdl kezdédoen. Az emelést kovetden hatilyos
k6zos teriilet hasznalati dijak tételesen:

a.) lakasszovetkezeti tagok tulajdonaban allo lakasok, ingatlanok esetében a 48 m2-es
lakasok, ingatlanok utan: ...,- Ft, a 49 m2-es lakésok, ingatlanok utan: ...,- Ft, az 58
m2-es lakasok, ingatlanok utan: ...,- Ft, az 59 m2-es lakasok, ingatlanok utan: ...,- Ft,
a 65 m2-es lakasok, ingatlanok utan: ...,- Ft, a 66 m2-es lakasok, ingatlanok utan: ...,-
Ft, a 77 m2-es lakasok, ingatlanok utan: ...,- Ft.

b.) nem tag tulajdonosok lakasai, ingatlanai esetében a 48 m2-es lakasok, ingatlanok
utan: ...,- Ft, a 49 m2-es lakasok, ingatlanok utan: ...,- Ft, az 58 m2-es lakasok,
ingatlanok utan: ...,- Ft, az 59 m2-es lakasok, ingatlanok utan: ...,- Ft, a 65 m2-es
lakasok, ingatlanok utan: ...,- Ft, a 66 m2-es lakasok, ingatlanok utén: ...,- Ft, a 77 m2-

es lakasok, ingatlanok utan: ...,- Ft.

A kozgyiilés ... igen ... nem ... tartdzkodik szavazattal elhatarozza a tisztségviselok
(Igazgatdsdg elnoke, Igazgatosdg tagjai, FeliigyelGbizottsag elnoke, Feliigyelobizottsdg
tagjai) brutté tiszteletdijainak egységesen brutté 20.000,- Ft Osszeggel valo
megemelését 2026.06.01. napjatdl kezdédden.

A kozgyiilés ... igen ... nem ... tartézkodik szavazattal elhatarozza az eddig még nem
burkolt H folyosok padléburkolasanak elvégzesét a felujitasi alap terhére.

A kozgyilés ... igen ... nem ... tartézkodik szavazattal elhatarozza Vorosné Miklai
Judit irodavezet6i munkakdr betoltésére szolé munkaviszonya alapjan jar6 havi alapbér
brutté 320.000,- Ft 6sszegre emelését 2026.06.01. napjatol kezdédéen.

.. tartozkodik szavazattal elfogadta a Lakasszévetkezet

A kozgyiilés ... igen ... nem
- Ft addzott eredmény

2025. évi, szamviteli torvény szerinti beszamoldjat, a ...,

eredménytartalékba helyezésével.
A kozgyiilés ... igen ... nem ... tartozkodik szavazattal elfogadta a Lakasszovetkezet

2026. évi koltségvetését, valamint fejlesztési tervét.

A kozgyiilés ... igen ... nem ... tartézkodik szavazattal 3 tagu jel5l6bizottsagot hoz létre
1 (egy) fo feliigyelobizottsagi tag megvalasztasanak elokészitésére. A kozgylilés a
jelolobizottsag tagjaiva valasztotta: ..., ..., ..., lakasszOvetkezeti tagokat.

Budapest, 2026. méjus 04.
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Meghatalmazas
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meghatalmazom L
), meghatalmazottat, hogy az Obuda 25. sz. Lakésfenntartd

Szévetkezet 2026. majus 20-an tartandé kozgylilésén, egyben a megismételt kozgyiilésen is a

képviseletemben minden korlatozasté] mentesen, a szavazati jog gyakorldsara is kiterjeden eljarjon.

Kelt.: Budapest, 2026. majus hé .... nap

Meghatalmazé alairasa Meghatalmazott alairasa

Tanuok:
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