OBUDA 25. sz. Lakasfenntarté Szovetkezet
1032 Budapest, Bécsi ut 213-229.

ALAPSZABALYA
- valtozasokkal egységes szerkezetben -

Hatélyos: 2025. év szeptember ho6 24. napjatol

Ezen alapszabaly a Foévarosi Toérvényszék Cégbirosaga részérél 01-02-052187 cégjegyzékszamon
nyilvéantartott, hatdrozatlan idére alakult Obuda 25. sz. Lakésfenntarté Szovetkezet (a tovabbiakban:
Lakasszovetkezet) szervezetének, miikddésének és gazdalkodasanak alapokmanya, melynek tartalmat a
Lakasszovetkezet tagsaga a lakasszovetkezet céljait és adottsagait figyelembe véve allapitotta meg.

A. BEVEZETO RENDELKEZESEK

I. A Lakasszovetkezet alapadatal
Neve: Obuda 25. sz. Lakasfenntart6 Szivetkezet

Székhelye: 1032 Budapest, Bécsi ut 213-229.

Budapest IIL. Keriilet, belteriilet 16918/2 (Lakdsszivetkezeti tulajdon)
Budapest III. keriilet, belteriilet 16918/2/A/1 (Onkormanyzati tulajdon)
Budapest IIL keriilet, belteriilet 16918/2/A/2-547 (Magéntulajdon)

Cégjegyzékszam: 01-02-052187 — Fovarosi Torvényszék Cégbirosaga

Helyrajzi szém:

II. A Lakasszivetkezet tevékenysége:

a. A tevékenység célja

A Lakasszovetkezet a Budapest III. keriilet, belteriilet 16918/2 helyrajzi szamu ingatlanon létesiilt,
kilenc lépcséhazas, tizemeletes, fizikai egységet alkoté lakoépiilet fenntartdsat végzd gazdalkodo
szervezet. Tevékenységét sajat részére, tagjai, tovabba nem tag tulajdonosok részére végzi, amellyel
kapcsolatban nyereségszerzésre nem torekszik. A Lakasszovetkezet a tevékenységének ellatasa céljabol
— a 2004. évi CXV. térvény rendelkezéseinek figyelembevételével — véllalkozasi tevékenységet is

folytathat.
b. Tevékenységi kiorok

Fotevékenység:
6820 '25 Sajdt tulajdoni, bérelt ingatlan bérbeaddsa, iizemeltetése

Egyéb tevékenységi korok:

432125 Villanyszerelés

432225 Viz-, gdz-, fiités-, légkondiciondld-szerelés
6832 '25 Egyéb ingatlaniigynoki, -kezelési szolgdltatds
8110 25 Epitményiizemeltetés
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B.A LAKASSZ()VETKEZET SZERVEZETERE ES SZERVEINEK MUKODESERE

VONATKOZO SZABALYOK
I. A Kozgyiilés
A lakasszivetkezet legfobb szerve a kozgyiilés. ¢

1. A kozgyiilés hataskire:

a) az alapszabaly megallapitasa, modositésa;

b) az igazgatosag tagjainak és elndkének a megvalasztasa, felmentése;

¢) a feliigyel6bizottsag tagjainak és elnokének megvalasztasa, felmentése;
_d) a tisztségviselok dijazasanak megallapitasa;

e) a beszamol6 és a targyévi koltségvetés (koltségeldiranyzat) elfogaddsa, dontés az adozott
eredmény felhasznalasardl, illetdleg a veszteség fedezetének forrasardl, szitkség esetén a
potbefizetés elrendelésérol;

f) a lakasszovetkezet egyesiilésének, szétvalasinak és a lakasszovetkezet megsziinésének
elhatarozasa;

g) a kivalassal kapcsolatos vagyon megosztasa;

h).a lakdsszovetkezet tulajdonaban allo épiiletrészek hasznalata, hasznositdsa moédjanak

megvaltoztatasa;

i) dontés a lakasszdvetkezeti érdek-képviseleti szovetségbe torténd belépésrol, illetdleg az abbol
torténd kilépésrol;

j) tisztségviseld ellen kartéritési per inditdsdnak elhatdrozasa, illetdleg biintetdfeljelentés
megtételérdl vald dontés;
-k) mindaz, amit a 2004, évi CXV. térvény vagy az alapszabaly a kozgyiilés hataskorébe utal.

Az alapszabadly eziiton felhatalmazza az Igazgatdsdgot, hogy a 2004. évi CXV. torvény 15. § (5) bekezdés
szerinti dontést a kozgyiilés helyett meghozhatja.

2. A kozgyiilés osszehivisa:
A kozgyilést az Igazgatdsag hivja ossze.
A kozgyiilést sziikség szerint, de legalabb évente egyszer dssze kell hivni.

Kotelezd a kozgylilés osszehivasa, ha ezt a tagok legalabb tiz szazaléka vagy a feliigyelSbizottsag
irasban, a napirend, az ok és a kozgyiilési hatdrozatra tett javaslat megjeldlésével inditvanyozza. Ha az
igazgatdsag az inditvany kézhezvételétdl szamitott negyvendt napon beliili idopontra a kdzgyiilést nem
hivja 6ssze, azt a negyvendtddik napot kovetd harminc napon beliili idépontra a feliigyelSbizottsag,

o

ennek elmulasztisa esetén az Osszehivast kérd tagok vagy az altaluk megbizott személy jogosult
Osszehivai.

Siirgds esetet - kilondsen: a lakdsszovetkezet tulagjdondban dllo épiiletrészek, épiiletberendezések,
vagyontdrgyak dllékonysdgat, biztonsdagdt kozvetleniil veszélyeztetd helyzet kialakuldsdt - kivéve az
irasbeli meghivot legkésébb a kozgyiilés idpontja el6tt tizendt nappal meg kell kiildeni. Ezzel
egyidejiileg a meghivé egy peldanyat minden I1épcs6hazban, jol lathaté helyen ki kell fliggeszteni. A
meghivoban a kozgyules siirg®s Gsszehivasa esetén, annak indokat is fel kell tiintetni. A kozgytilés

hirdetmény utjan is &sszehivhato.
Hirdetményi dsszehivés esetén a meghiv egy példanyat minden 1épcséhazban, jol lathaté helyen ki kell

fliggeszteni.
A kozgyiilési meghivot a Lakasszovetkezet tagjainak levélszekrényében kell elhelyezni, amely tagok

pedig a Lakdsszovetkezet részére irdsban bejelentettek az elektronikus levélcimiiket (e-mail cim), ugy
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részitkre a meghivot elektronikus diton kell megkiildeni. A meghivé egy példanyat ez esetben is ki kell
fliggeszteni minden lépcs6hazban, jol lathaté helyen. '

A kézgyilési meghivonak vagy a hirdetménynek tartalmaznia kell:
a) a lakasszovetkezet nevét és székhelyét;
b) a kézgy(ilés napirendjét, idopontjat és helyét;
¢) részkozgylilések tartdsa esetén az erre a koriilményre torténd utaldst;
d) a megismételt kozgyilés idopontjat és az eltérd hatirozatképességi szabalyra vonatkoz6

figyelemfelhivast.

A meghivohoz mellékelni kell a szavazasra elSterjesztett napirendre vonatkoz6 irasos eldterjesztéseket
és a kozgyiilés hatdrozataira tett javaslatot. A kiegészitd jellegli tdjékoztaté anyagok a kozgytilés
idépontja eldtt 7 nappal a Lakasszovetkezet iroddjaban megtekinthetdek és térités ellenében azokrol
fénymésolat kérhetd. Nem vonatkozik ezen rendelkezés a zarszamado kozgylilésre késziilt

dokumentéciora, melyet a meghivéhoz vagy a hirdetményhez mellékelni kell.

A kozgyiilés levezetd elnokének és a kozgyilési jegyzokonyv vezetdjének ugyanaz a személy is
megvalaszthato.

A meghirdetett napirendben nem szerepld iigyben érvényes hatarozatot hozni nem lehet.

3. A kozgyiilés hatarozatképessége:
A kozgyiilés hatarozatképes, ha azon a tagok tébb mint a fele megjelent.

A hatarozatképtelen vagy az ilyen okbdl berekesztett kozgyiilés esetén a hatirozatképtelen kdzgyilest
kévetd 15 napon beliili idépontban az eredetivel azonos - a kozgyiilés berekesztése esetén az ezt
kévetben fennmaradé - napirenddel Ujabb kozgyilést kell tartani (a tovédbbiakban: megismételt
kozgyiilés). A megismételt kozgylilés az eredeti kozgyilés napjara is kitlizhetd A megismételt kdzgyilés
a megjelent tagok szamara tekintet nélkiil hatdrozatképes. v

Nem lehet megismételt kozgyiilést tartani a 2004. évi CXV. torvény 17. § (3) bekezdésében foglalt
esetekben.

A kozgyiilés a Lakasszovetkezet székhelyén kiviil is megtarthato, az Igazgatosag 4ltal meghatérozott és
a meghivoban feltiintetett helyszinen.

A kozgyiilés - foszabaly szerint - a hatdrozatait a jelen 1év6 tagok tobb mint felének szavazatéval és nyilt
szavazassal hozza.

Az Alapszabdly médositdsdhoz a kozgyiilésen jelenlévik kétharmados szotébbsége sziikséges.

A Lakdsszivetkezet hitelfelvételéhez az dsszes tag négyotidos szotobbsége sziikséges.

A tisztségviseloket titkos szavazassal kell megvalasztani, illetve a kozgyiilés titkos szavazassal dont a

visszahivasukrol.

A kozgyiilésen lakdsonként (hasznilati egységenként) csak egy-egy szavazatot lehet figyelembe venni.
Ha a lakas (haszndlati egység) tbb tag tulajdonaban (hasznalataban) all és a lakas (hasznélati egység)
tulajdcnosai ellentétes szavazatot adnak le, akkor a tobbségi tulajdonos szavazatit kell figyelembe
venni, ennek hidnyaban a lakast (hasznalati egységet) régebben tulajdonlé szavazata a mérvado. Ha
elébbiek alapjdn nem donthetd el, hogy a lakds (haszndlati egység) mely tulajdonosdnak szavazatdt
lehet figyelembe venni, akkor az adott lakdsra (haszndlati egységre) juto szavazatot figyelmen kiviil kell

hagyni.
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A lakéasszovetkezet tagjat, nem tag tulajdonosat a kozgyiilésen meghatalmazott képviselhéti.
Meghatalmazott csak tag és nem tag tulajdonos lehet. Egy meghatalmazott legfeljebb &t tagot és nem
tag tulajdonost képviselhet. A meghatalmazast irdsba kell foglalni és arra egyebekben a Ptk.

rendelkezései az irdanyadok.
A kozgytilésrol jegyzokonyvet kell felvenni.

A jegyzOkonyvet a kozgylilés levezetd elndke és a jegyzokonyvvezetd irja ala, és azt a kozgylilésen erre
megvalasztott két lakasszovetkezeti tag hitelesiti. A hitelesit6 a jegyzokonyv alairasat nem tagadhatja
meg, es¢tleges egyet nem értését a jegyzokonyvre vezetett zdradékban kell rogzitenie.

Az lgazgatdsag a kozgylilésen meghozott hatirozatokat valamennyi tag tulajdonos részére irasban, a
kozgylilés megtartasatél szamitott - irasbeli szavazis esetén a szavazdsra megjelolt hataridét kévetd -
30 napon beliil kozli. Ez a rendelkezés iranyad6 a nem tag tulajdonosnak a lakasaval kapcsolatos fizetési
kotelezettségek elodirasara és teijesitésére vonatkozo6 hatarozatok kozlésére is. s

IL. Kiildéttgyiilés

A Lakdsszdvetkezetnél kiildotigyiilés nem miikodik.

II1. Részkozgyiilés

A részkézgyiilés hatdskorére és eljdrdsdra a Kozgyiilésre vonatkozo szabdlyokat az alabbi eltérésekkel
kell megfelelden alkalmazni.

Részkozgylilési korzet: 1épcsdhazankeénti kozosség.

Az Alapszabdly felhatalmazza a Részkozgyiiléseket, hogy a részkozgyiilési korzet az alabbi iigyekben
ondllé dontési jogkdrrel rendelkezik:

a.) LépcsShdazban lévd kozos helyiségek hasznositdsa

b.) Lépcséhdzon beliili tdrsadalmi munka szervezése
A fentiek szerint hozott hatdrozat mds részkiozgyiilési korzetet nem érint.

IV. irasbeli szavazas
Nem lehet irasban szavazni az Alapszabaly B.1.1. a)-g) pontjaiban meghatarozott kérdésekben.

frasbeli szavazast a Lakasszovetkezet Igazgatésiga irasban kezdeményezi. A kezdeményezés
kitelezben tartalmazza a szavazasra bocsatott kérdés eldontéséhez sziikséges tajékoztatast. A
kezdeményezéshez mellékelni kell a szavazolapot, ami feltiinteti a hatdrozati javaslatot, valamint az arra
leadhato szavazatokat ,, JGEN” — ,NEM” — ,TARTOZKODOM? kifejezésekkel.

A szavazblapokat a szavazisra jogosultak levélszekrényében kell elhelyezni. A szavazoélapon az
Igazgat6sag olyan bélyegzd-, vagy egyéb lenyomatot helyez el, ami hitelt érdemléen igazolja, hogy a
szavazdlapot a Lakasszovetkezet adta ki. A szavazdlapok kiadasardl jegyzokonyvet vesz fel az
Igazgatdsag, vagy az lgazgatosag altal a szavazolapok kiaddsaval megbizott személyek.

A tagok a szavazatukat a fenti kifejezések egyikének szavazolapon valo aldhuzasaval vagy
bekarikdzasaval adhatjak le.
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A szavazolapokat a Lakasszovetkezet irodajaban kihelyezett, lezart szavazatgyiijté urnaban helyezlk el
a szavazasra jogosult tagok.

A hatarozati javaslat akkor valik hatdrozatta, ha a szavazasra jogosultak tobb, mint a fele a Javaslatra

,IGEN” szavazatot adott le.
A hatérozati javaslat elvetettnek tekintendd, ha a szavazéasra jogosultak tobb, mint a fele a Javaslatra

LNEM?” szavazatot adott le.

A szavazatok Osszeszamlalasat az Igazgatosag, a Feliigyelobizottsag és két f6 — tlsztsegwselonek nem
mindsiil - tag végzi és arrdl jegyzokonyvet kell felvenni. A jegyzOkonyv tartalmazza a szavazasban
résztvevd tagok szdmat, a visszaérkezett szavazodlapok szamat, a leadott szavazatokat hatdrozati
javaslatonként ,, JGEN” — ,NEM” — TARTOZKODOM” megbontasban, valamint a hatarozati javaslat
hatdrozattd valasat vagy elvetését. A szavazoblapokat a jegyzokonyvvel egyiitt kell a Lakdsszovetkezet
irattdraban elhelyezni. A jegyzOkonyvet az Igazgatosag, a Feliigyelobizottsag €s az osszeszamlalasban

részt vevo két o tag irja ala.

Az irasbeli szavazas eredményérol a kozgyiilésen meghozott hatarozatok kozlésére eldirt szabalyok
megfelels alkalmazasaval kell a tagokat, illetve érintettség esetén a nem tag tulajdonosokat értesiteni.

V. Igazgatésag

A kozgylilés - legfeljebb 6tévi idotartamra - hdarom tagl igazgatosagot vagy :gazgatosag helyett

ugyvezetd elnokot valaszt.
Az igazgat6sag tagjava (kiilondsen indokolt eset kivételével) csak a lakasszovetkezet tagja valaszthato
meg.
Az igazgatésag elndkét a kozgyiilés kiilon szavazéssal vélasztja meg az igazgatosag tagjai koziil.
Az igazgatosdg tagja legaldbb kozépfoku végzettséggel, az igazgatésdg elndke pedig vagy
ingatlankezeldi, vagy szakmai felsdfoki miiszaki, avagy pénziigyi végzettséggel kell, hogy rendelkezzen.
Az igazgatdsag elndke, tagja nem lehet a feliigyeldbizottsag elndke és tagja, valamint ezen szemelyek
hozzatartozoja. i
Amennyiben a kozgyilés igazgatdsdg helyett igyvezetd elnokot vdlaszt, az ligyvezetd elm’ikre az
Igazgatdsagra, az Igazgatdésdg tagjdra és az Igazgatdsdg elnokere vonatkozéan megdllapitott
szabdlyokat kell megfeleléen alkalmazni, azzal, hogy

- digyvezeltd elnoknek a lakdsszivetkezet tagjanak nem mindsiils személy is megvdlaszthato,
az igyvezetd elnokre az igazgatésdg elndkére vonatkozd szakmai kovetelményeket kell

- alkalmazni.

Az igazgatésag a kozgyiilés hatarozatainak megfeleléen iranyitja a lakasszovetkezet tevékenységet.
Kialakitja és irdnyitja a lakdsszovetkezet munkaszervezetét és dont minden olyan iigyben, amelynek
elddntése nem tartozik a lakdsszbvetkezet mas szervének hataskorébe. Az igazgatosag jogosult a
hazirend kivételével a lakasszovetkezet sajat, valamint véllalkozési tevékenységének ellatasat segitd
belsé szabalyzatok, igy kiilondsen a szervezeti- és mikodési szabalyzat megalkotasara, médositasara.
Az igazgatosag tevékenységéért a kozgyiilésnek felelds.
Az lgazgatdsag elnoke gyakorolja a munkaltatéi jogokat a Lakasszovetkezet munkavallaloi
vonatkozaséaban, —
Az igazgatosag évente legalabb egyszer kiteles beszamolni a kdzgytilésnek
a) a lakasszovetkezet vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérol,
b) az igazgatdsag tevékenységérol és
¢) a rezsicsokkentések eredményeként jelentkez6 megtakaritasok dsszegérol koltségnemenként
a lakasszovetkezet tekintetében, valamint tagonként és nem tag tulajdonosonként a fenntartasi
koltség megosztasanak az alapszabaly szerinti bontaséban.
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Az igazgatosag a tagnak a lakdsszovetkezetre, illetleg a jogaira és kotelezettségeire vonatkozo6 irasbeli
megkeresésére, illetbleg az abban felvetett kérdésekre - a kézhezvételtdl szamitott 30 napon beliil -

irasban koteles valaszt adni. ;

Az Igazgatosag havonta iilést tart. Az iiléseket az elnok hivja Ossze. Az igazgatdsagi iilésekre meg kell
hivni a feliigyelSbizottsag elnokét. Az iilésekrdl jegyzokonyv késziil.

Az igazgatdsag a tag tulajdondban 4116 lakast érintd tulajdonosvaltozas esetén a tag kérésére koteles 3
(hdrom) munkanapon beliil irasbeli nyilatkozatot adni a koltségtartozasrdl. Ha tartozas all fenn, a

nyilatkozatban a hatralék Osszegét is meg kell jel6Ini.

A koltséghatralék megfizetése érdekében az Igazgatdsag a hatralékos tag vagy nem tag tulajdonos
részére - az ismert lakOhelyére vagy levelezési cimére - igazoltan, postai szolgéltatd Gtjan — kozvetleniil
vagy ligyvéd igénybe vétele mellett — felszélitast kiild. Amennyiben a felszolitas eredménytelen marad,
az igazgatdsag fizetési meghagyasos eljarast kezdeményez a koltséghatralék és jarulékainak
megtériilése irant. A koltséghatralék és késedelmi kamatainak megtériilése iranti kovetelés
érvényesitésével felmeriil6 koltségeket a hatralékos tag, vagy nem tag tulajdonosok kotelesek viselni.

A lakasszdvetkezet igazgatdsaga jogosult a fenntartasi koltség befizetésével legalabb harom honapnak
megfeleld hatralékba keriilt tag vagy nem tag tulajdonos lakastulajdonanak jelzaloggal valo
megterhelését elrendelni a hatralék megfizetésének biztositékaul. A jelzalogjog bejegyzésének
elrendelése harom hénapnak megfeleld hatralékonként megismételhetd. Az igazgatdsag hatarozatat
iigyvéd vagy kamarai jogtanacsos éltal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

Az igezgatésag hatarozatat a hatralékos tag és nem tag tulajdonos részére a jogorvoslati lehetdség
feltiintetésével kézbesiteni kell.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgélé hatralékot kiegyenlitették, az igazgatosag a kiegyenlitést kovetd 8
napon beliil kételes a jelzalogjog torléséhez sziikséges engedélyt kiadni; az engedélyt kozokiratba, vagy
ligyvéd vagy kamarai jogtanacsos altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni. ;
A jelzalogjog bejegyzésével és torlésével kapcsolatos koltségek a hatralékos tulajdonost terhelik.

Az Igazgatdsag ,,Tulajdonosi Nyilvantarté”-t vezet, amelyhez minden tag és nem tag tulajdonos kételes

adatot szolgaltatni. A ,,Tulajdonosi Nyilvantarté™ tartalmazza:

a tulajdonos(ok) és haszonélvezék, valamint bérlék nevét, cimét, tulajdonosok tulajdoni
hanyadat, sziiletési helyét és idejét, anyja nevét, elérhetségi adatait, igy telefonszamat,
levelezési cimét, e-mail cimét;

tagsagi jogviszonnyal kapcsoltban: tagfelvételi kérelmet, a tagsag keletkezésének idépontjat, a
tobb ingatlantulajdonos esetén a szavazasra jogosult tulajdonostars megjelolését;

- bérbeadas esetén ennek tényét;

a lakasban lako személyek szamat, a hitelesitett mellékvizmérd alapjan kotott koziizemi
szerz6dés masolatat, a lakasban (egyéb helyiségben) felszerelt vizmérok gyartasi szdmat, a
felszerelés id(")pontjét az Oraallast az adatszolgaltatas idépontjaban, az el6bbieket ellendrzd
személyek nevét és az ellendrzeés idopontjat;

Az 1gazgazosag a nyilvantartdasba vett adatokrdl kizdrdlag a koziizemi szolgaltato, a kozpontt fllités és
meleg viz szolgdltatdja, valamint a birdsag részére adhat tdjékoziatdst.

Az Igazgatésag a 2004. évi CXV. toérvény 15. § (5) bekezdés szerinti dontést a kozgyiilés helyett
megnozhatja.

Az Igazgatésdg a mindenkor hatalyos jogszabalyban foglaltaknak megfelelden ad tajékoztatast a
rezsicsokkentések végrehajtasahoz kapcsolodd megtakaritasokrol.
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Az Igazgatésag jogosult a kézgyiilés jovahagydsaval a Lakdsszovetkezet tulajdondban és kezelésében
1évé ingatlan és azokhoz tartozé kozos teriletek, létesitmények iizemeltetésével és fenntartdsaval
kapcsolatos  feladatck  elldtdsdra versenyeztetés utjdn  killsé szolgdltatét  (tarsashdzkezeld,

ingatlaniizemeltetd cég) megbizni.
Ezen feladatok kiiléndsen, de nem kizdrélagosan magukban Joglalhatjdk:

o q kozds teriiletek és Iétesitmények takaritdsdt és tisztdn tartdsdt;

o az épiiletgépészeti és elekiromos rendszerek, lifi, tetd, falak, és egyéb kizos tulajdoni
épiiletelemek rendszeres karbantartdsdt, feliilvizsgdlatdt és kisebb javitdsait;

o az épiiletek és kozis teriletek dllagmegdvdsaval, értékdrzésével kapcsolatos miiszaki és
adminisztrativ feladatokat;

o valamint minden egyéb, a megbizott kiilsé szolgdltaté (tdrsashdzkezeld, ingatlaniizemeltetd cég)
dltal nydjtott, professziondlis ingatlaniizemeltetési és -fenntartdsi profiljdba vdgo szolgdltatdst,
idedrive a hibaelhdritds koordindldsdt, a kozmiiszolgdltatékkal valé kapcsolattartdst, és a
sziikséges adminisztrativ tevékenységek elvégzését.

A megbizdsi szerzédésben részletesen rogziteni kell a kilsé szolgdliatd feladatait, feleldsségeét, a
szolgdltatds mindségére vonatkozd elvdrdsokat, a dijazdst, a szerzdés idétartamadt, valamint a

Lakdsszivetkezet ellendrzési és felmonddsi jogat.

VL. Feliigyelobizottsag

A kozgyiilés - legfeljebb 6tévi idotartamra - hdrom tagt feliigyelbizottsagot valaszt.

A feliigyel6bizottsag elndkét a kozgyiilés kiilon szavazassal vélasztja meg a feliigyelObizottsag tagjai
koziil. B

A feliigyelébizottsag dontéseit szotobbséggel hozza, szavazategyenl6ség esetén az elndk szavazata dont,
A lakésszovetkezet a feliigyelébizottsag elnskével és tagjaival munkaviszonyt nem létesithet.

A feliigyeldbizottsag tagjava csak a lakasszovetkezet tagja valaszthaté meg.

A feliigyeldbizottsag elnoke és tagja nem lehet az igazgat6sag elndke, tagja, valamint ezen személyek
hozzatartozdja. :

A feliigyelébizotisdg tagja legaldbb kozépfoki végzetiséggel, a feliigyelGbizotisdg elndke pedig vagy
ingatlankezelGi, vagy szakmai felsSfoki miszaki/pénzigyi/jogi végzetiséggel kell, hogy rendelkezzen.

A feliigyelébizottsag az igazgatosagtol fliggetleniil tevékenykedik és tevékenysége soran nem utasithatd.
A feliigyel6bizottsag a tagok érdekében a lakéasszovetkezet egész tevékenységere kiterjedé folyamatos

ellendrzest végez.

A feliigyelobizottsag:

- a) a lakdsszovetkezet szerveinek miikddésével és a gazdalkodassal kapcsolatos barmely iigyet
megvizsgalhat, a lakésszdvetkezet irataiba betekinthet;
b) a lakasszdvetkezet tisztségviselditdl, alkalmazottaitol és a lakasszovetkezeti tagoktol,
illetdleg a nem tag tulajdonosoktdl felvilagositast kérhet; a tisztségviselok és az alkalmazottak
az iratok bemutatisara és a felviligositds megadasdra vonatkozd kérés teljesitését nem
tagadhatjak meg; =
¢) az igazgatosagot felhivhatja, hogy a jogszabédlyoknak, az alapszabalynak, mis belsd
szabalyzatanak vagy a kozgyiilés (részkdzgyiilés) hatarozataiban foglaltaknak megfelelben
jarjon el;
d) inditvanyozhatja az igazgatosag egészének vagy egyes tagjainak a felmentését, felelosségre
vonasat, tovabbd a kdzgylilés sszehivasat;
e) dsszehivja a kozgytiilést, ha az igazgatésag nem tesz eleget erre vonatkozo kotelességének;
f) az éves beszamold alapjan véleményt nyilvanit a kozgyiilés részére a lakasszdvetkezet
gazdalkodasarol; e nélkiil az éves beszamolo targyaban érvényes hatdrozat nem hozhato;
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g) véleményt nyilvanithat a kbzgylilés elé terjesztett mas beszamolokrol €s jelentésekrol;
h) javaslatot tesz a kozgytilésnek a tisztségviselok dijazasanak megallapitasara;
i) tevékenységérdl a kzgyilésnek legalabb évente egyszer beszamol.
A feliigyeldbizottsag elndke jogosult egy fo feliigyelobizottsagi tagot megbizni, hogy helyette részt

vegyen az igazgatosag iilésén.
VIL Tisztségviselok

A lakasszovetkezet tisztségviseldi: az igazgatosag elnoke és tagjai, az iigyvezetd elndk, tovabba a
feliigyelGbizottsag elndke és tagjai.

A tisztségviselSket titkos szavazéssal kell megvilasztani, illetve a tisztségviselé felmentésérdl a
kozgytilés ugyancsak titkos szavazassal dont.

A tisztségviselOk tiszteletdijra jogosultak, amelynek nagysagrendjét a kozgy(ilés allapitja meg.

Az igazgatosag elndke és tagjai a lakasszovetkezettel munkaviszonyban is allhatnak, amenhyiben a
kozgyiilés igy dont. Ebben az esetben a munkaltatoi jogokat a kozgyiilés gyakorolja €s a kozgytilés dont

a munkaviszony utan jaro dijazasrol is.

Nem lehet tisztségviseld:
a) aki nem tagja a lakdsszovetkezetnek, kivéve, ha az alapszabdly szerint a tisztség betdltéséhez
~ tagsagi viszony nem sziikséges;
b) aki biintetett eloéletii;
c) aki valamely tevékenység folytatasat kizaré foglalkozastol eltiltds hatdlya alatt all, az
itéletben megjeldlt tevékenységet folytatd lakasszovetkezetnél;
d) aki lakasszovetkezetnél folytatott tevékenységével Osszefliggésben keletkezett, jogerdsen
megallapitott fizetési kitelezettségének nem tett eleget;
e) aki az alapszabdlyban el6irt szakmai kovetelményeknek nem felel meg; L
f.) aki nem nagykor;
g.) akinek cselekvoképességét a tevékenysége ellatasahoz sziikséges korben korlatoztak;
h.) akit eltiltottak a vezetd tisztségviseldi (tisztségviseldi) tevékenységtol, az eltiltast kimondd

hatarozatban megjelolt id6tartamig;

A Ptk. szerinti kdzeli hozzatartozdk és élettarsak nem lehetnek ugyanannak a lakasszovetkezetnek
tisztségviselsi. Ebben az esetben az dsszeférhetetlenség fenndll a pénz- és anyagkezeléssel megbizott
személyek, a kozvetlen felettesiik, valamint a feliigyelbizottsg elndke és tagjai kozott is.

Az igazgat6sag elnoke és tagjai nem vélaszthatéak azonos idészakban a feliigyelébizottsag tagjava.

A Lakasszovetkezet tisztségviseldje egyidejiileg:

- legfeljebb két szovetkezetnél, vagy tarsashaznal vagy gazdasagi tirsasdgnal lehet — feliigyelébizottsagi
tagsagon kiviil esé — tisztségviseld;

- legfeljebb harom szovetkezetnél, vagy tarsashazndl vagy gazdasdgi tdrsasagnéi
feliigyelSbizottsagi vagy szamvizsgalo bizottsagi tagnak mindsiili tisztségviseld.

Az érintett lakasszdvetkezeteket, tarsashdzakat, gazdasagi tarsasagokat a tobbes valasztasrdl a

tisztségviseld irasban értesiteni koteles.
A lakéasszovetkezet elnske nem lehet gazdasagi tarsasag korlatlanul felelSs tagja és a lakasszovetkezet

tevékenységéhez hasonlé tevékenységet végzd gazdasagi tarsasag vezetd tisztségviseldje. EIobbiek alol
a kozgyiilés felmentést adhat.
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A tisztségviseldk az ilyen tisztséget betdlté személyektdl altaliban elvarhaté gondossaggal kotelesek
eljarni. Kotelességeik megszegésével a lakdsszovetkezetnek okozott karért a polgari jog szabalyai
szerint egyetemlegesen felelosek.

A vezet tisztségviseld az ligyvezetési tevékenysége sordn a jogi személynek okozott kérokert, illetve a
feliigyeldbizottsagi tagok az ellendrzési kotelezettségiik elmulasztasival vagy nem megfeleld
teljesitésével a Lakésszovetkezetnek okozott karokért a szerzddésszegéssel okozott karért valo
feleldsség szabalyai szerint felelnek a Lakédsszovetkezettel szemben.

Nem terheli az elébbiek szerint meghatarozott feleldsség azt a tisztségviselot, aki a hatdrozat ellen
szavazott, vagy az intézkedés ellen tiltakozott és tiltakozasat a feliigyelobizottsignak - irdsban -

bejelentette.
A tisztségviseld kartéritésre ktelezése a birdsag hataskdrébe tartozik.

Megsziinik a tisztségvisel6 megbizatasa:

a) a megbizatas idétartamanak lejartaval;
b) a tisztségvisel6 halalaval;
c) a kozgyiilés altali felmentéssel,
d) a megvilaszté szervhez intézett lemondassal, amely elndki tisztség esetén az igazgatosagi, a
feliigyeldbizottsagi tagsagot is megsziinteti;
e) a lakasszovetkezeti tagsagi viszony megsziinésével. Ezen megsziinési ok nem alkalmazhato,
ha'a a kozgyiilés az Alapszabaly VI. pontjéban biztositott okbol nem lakdsszovetkezeti tagot
valasztott Igazgatdsagi tagnak.

- f) ha a kizaré okot vagy az 6sszeférhetetlenséget annak felmeriilésétol szamitott tizendt napon
beliil nem sziinteti meg és ezt irdsban nem igazolja az Igazgatésag elnokének. Az Igazgatdsag
elndke a kizaré ok, illetve az Osszeférhetetlenség megsziintetését a Feliigyelobizottsag

elnokének kell, hogy irasban igazolja.

A kozgylilés azonnali hatallyal felmenti a tisztségviselot, ha
a) a tisztségviseld a 2004. évi CXV. torvény 30. § (2) bekezdés b) pontjaban foglalt

kotelezettségének az ismételt szabalyszerii felhivastol szamitott tizendt napon beliii nem tesz
eleget és nem bizonyitja, hogy a kotelezettség elmulasztasa rajta kiviil 4116 ok kdvetkezménye,
b) ha a kizaré ok fennallasat a kozgyiilés az igazolas céljabol a biiniigyi nyilvantart szerv éltal
kiallitott hatésagi bizonyitvany tartalma alapjan megallapitja.

_C.ALAKASSZOVETKEZET KEPVISELETE, A CEGJEGYZES MODJA, A
HATAROZATOK RIROSAGI FELULVIZSGALATA, TORVENYESSEGI FELUGYELET

1. A Lakasszovetkezetet az Igazgatosag elndke, illetve az Igazgatosag tagjai onalloan képviselik.

2. Pénziigyi kotelezettséget az Igazgatosag elndke és egy tovabbi Igazgatosagi tag egyiittesen vallalhat.
Befektetési célil pénziigyi kotelezettségvallalas kizardlag kis kockazati, allamilag garantalt értékpapir
vételével lehetséges. A Lakasszovetkezet tulajdonaban 4allo lakds eladdsa és az eladdsbdl szarmazod
bevétel felhasznalasa a kozgyilés hatarozata alapjan lehetséges. '

3. A lakéasszovetkezet barmely tagja és nem tag tulajdonosa, tovabba az dllandé (id6leges) hasznélati jog
jogosultja keresettel kérheti a birdsagtol a lakasszivetkezet vagy barmely szerve altal hozott olyan
hatarozat hatalyon kiviil helyezését, amely jogszabalyba, a lakasszovetkezet alapszabalydba vagy mds
belsé szabalyzatiba iitkdzik. Ha a kdzgyiilés hatarozata a kisebbség jogos érdekeinek lényeges
sérelmével jar, barmely tag vagy nem tag tulajdonos, tovabba az allandé (idSleges) hasznélati jog
jogosultja keresettel kérheti a birdsagtol a hatérozat hatalyon kiviil helyezését. A keresetet a hatarozat
kozlésétol szamitott hatvan napon beliil kell a lakasszbvetkezet ellen benyujtani. A keresetinditdsnak a
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hatérozat végrehajtasara halasztd hatilya nincs, de a birdsdg a hatarozat végrehajtasat - kérelemre -

felfiiggesztheti.
A birésdgi eljdrds meginditdasdnak szdandékdt a feliigyelGbizottsagnak irdsban be kell jelenteni.

4. A lakasszovetkezet torvényességi feliigyeletét a Févarosi Torvényszek Cégbirdsaga latja el.

D. TAGSAGI JOGVISZONY

1. A lakasszovetkezetnek az lehet tagja, aki:
a) az alapszabalyban meghatarozott feltételeknek megfelel,

b) a lakas tulajdonosa, tovabba
c) irasbeli nyilatkozatban az alapszabaly rendelkezéseit magéara nézve kotelezonek elismeri és

vallalja, hogy a lakédsszovetkezet céljanak megfelelden eloirt fizetési és mas kotelezettségeket
teljesiti.
A nyitott tagsag elvének megfeleléen a tagok felvételénél, tovabba a tagok jogainak és
kotelezettségeinek meghatarozasanal az egyenl6 bandsméd kovetelményét meg kell tartani.
A tizennegyedik életévét be nem toltstt kiskord, és a cselekvOképességet kizaré gondnoksig ald
helyezett tizennegyedik életévét betsltstt kiskori nevében torvényes képviseldje kérheti a tagfelvételt.
A tizennegyedik életévét betdltott kiskort a torvényes képviselje hozzdjaruldsaval lehet tagja

lakésszovetkezetnek.

2. A lakas tulajdonjogaval rendelkezd személy tagfelvételi kérelme nem utasithaté el, ha a fenti D.1.
pontban szabalyozott feltételeknek megfelel.

Ha egy lzkés tobb személy tulajdonaban van, mindegyik tulajdonostars kérheti tagként vald felvételét a

lakasszovetkezetbe.
Az 6rokos, a megajandékozott és a vevd tagfelvételi kérelme nem utasithato el, ha a kérelmezo a fenti

D.1. pontban szabalyozott feltételeknek megfelel.

3. A tagfelvételrdl a felvételi kérelem benyujtasat kovetd legkdzelebbi iilésen, de legfeljebb 3 honapon
beliil az Igazgatosag dont. A déntésrdl a belépni kivan6 személyt értesiteni és a kozgyiilést tajékoztatni
kell.

A tagsagi viszony a tagfelvételt engedelyezo déntés idopontidaval jon létre.
A tagfelvételi kérelem elutasitésa esetén a vita eldntése a birdsag hataskorébe tartozik.

4. A Lakéasszovetkezet a tagokrol nyilvantartast vezet, ami az ellenkezd bizonyitdsaig igazolja a tagsagi
jogviszony keletkezésére, fennallaséra és megsziinésére, tovabba a fennallé tartozasokra vonatkozo

adatokat.

5. A tagsagi viszony megsziinik, ha:

a) a tag meghal, vagy a nem természetes személy tag jogutdd nélkiil megsziinik;

b) a tag a lakasszovetkezetbdl kilép;

c) a tag tulajdonjoga megsziinik;

d) a tagot kizarjak;

e) a lakéasszovetkezet tarsashazza alakul vagy jogutéd nélkiil megsziinik.

A kilépés szandékat a tag az igazgatésignak koteles irdsban bejelenteni. A kilépésre vonatkozo
bejelentés és a tagsagi viszony megsziinése kozott legalabb 30 nap idétartamnak kell eltelnie. A tagsagi

viszony ezen 30 nap id6tartam elteltével sziinik meg.
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A lakasszovetkezet Igazgatsaga kizarhatja a tagot, ha a tag irasbeli felszolitas ellenére nem teljesiti a
jogszabalynak és az alapszabélynak megfelelden megallapitott fenntartasi (iizemeltetési) koltségekhez
torténd hozzajarulas megfizetésére, valamint a pétbefizetés teljesitésére vonatkozo kotelezettseget.
Az Igazgatosagnak a kizarast targyalé iilésére a tagot meg kell hivni. A kizdrasrol hatérozatot kell hozni,
amelyet az érintett taggal irasban kozolni kell. Az érintett tagnak a kizdrdst tdrgyalo ulésrol valo
tavolmaraddsa az iilés megtartdsdt és a hatdarozathozatalt nem akadalyozza.
A tagsagi viszony a kizarast kimondé hatdrozat kozlését6] szamitott harminc nap elteltével sziinik meg,
kivéve, ha:

a) hatarozat késobbi idopontot allapit meg; .

b) a hatarozat birosagi feliilvizsgélatra hatvan napon beliil keresetet inditottak €s a birosag a

kizarast kimondé hatarozatot megvaltoztatja vagy hatalyon kiviil helyezi;

c) a tag kérelmére a soron kovetkez kozgyiilés a kizaré hatdrozatot megvaltoztatja.
A kizarasrdl hozott hatdrozat ellen birdsagi 0t igénybevételének van helye.
Ha a tagsagi viszony megsziinik - tilfizetés kivételével - a volt tag a lakdsszovetkezet részére teljesitett
befizetések visszatéritését a lakasszdvetkezettdl nem kovetelheti. '
Ha a tagsagi viszony megsziinik, a volt taggal, vagy 6rokosével, a tagsagi jogviszony megsziinését
kovetd 30 napon beliil el kell szdmolni. Amennyiben a tagsgi jogviszony megsziinése kés6bb jut a
lakasszévetkezet tudomasdra, Ugy az elszdmolasi hatdridét az igazolt tudomasszerzés idépontjatol kell

szamitani.

6. A tag-alapvetd joga, hogy:
a) részt vegyen a lakasszévetkezet tevékenységében és személyes kozremiikodésének, vagyoni
hozzajérulasinak megfelelden részesedjen a lakéasszovetkezet gazdalkodasanak eredményebdl,
b) igénybe vegye a lakasszovetkezet altal a tagok részére biztositott szolgéltatasokat,
c) tanacskozasi és szavazati joggal részt vegyen a kdzgyiilésen,
d) a lakédsszovetkezetben tisztséget viseljen, :
e) a lakdsszdvetkezetre vonatkozé barmely kérdésben a tisztségviseloktdl tjékeztatast kérjen,
és az alapszabalyba, valamint a kozgyidlési jegyzokdnyvbe, illetdleg a jogaival,
kotelezettségeivel kapcsolatban keletkezett iratokba betekintsen, tovdbba ezekrdl - a masolasi
koltség megfizetése mellett - masolatot kérjen; :
f) hasznalja az épiiletek kozds hasznélatra szolgalo felszereléseit, berendezéseit, a
Lakéasszovetkezet hatdrozatainak, illetve a hazirendnek megfeleléen, a tobbi tagot illetd
hasznalati jog sérelme nélkiil,
g.) A lakdépiilethez tartozd, a lakdsszovetkezet tulajdondban dll6 foldrésziet és épiiletrészek
haszndlatdra a tagok mindegyike jogosult, e jogdt azonban egyik tag sem gyakorolhatja a
16bbiek joganak vagy jogos érdekeinek sérelmére.

7. A tag alapvetd kotelezettsége, hogy:
a) teljesitse a lakdsszovetkezet részére eloirt fizetési kotelezettségét, a havi ferntartdsi és

feltjitasi hozzajarulast a targyhd 15. napjaig fizesse meg és vallaldsanak megfeleléen részt
vegyen a lakasszovetkezet szerveinek tevékenységében,

b) a lakasdban tervezett épitkezésrél, felujitasrol, korszeriisitésrol, fiitétestcserérél 8 nappal
megel6zoen értesitse az igazgatosagot,

¢) lehet6vé tegye és tiirje, hogy a lakasba a lakasszovetkezet tisztségviseloje vagy alkalmazottja
a lakdsszovetkezet tulajdonaban allo épiiletrészekkel, berendezésekkel Osszefiiggésben a
sziikséges ellendrzés, a rendkiviili kiresemény vagy veszélyhelyzet fennélldsa miatt a lakason
beliil szilkséges hibaelharitds, valamint a fenntartasi munkék elvégzése céljabdl arra alkalmas
idében bejuthasson a tag, tovabba a bentlaké sziikségtelen haboritasa nélkiil. Az eldbbiek
szerinti hibaelh4ritassal vagy fenntartasi munkék elvégzésével osszefiiggésben okozott kart a

Lakasszivetkezet koteles megtériteni.

~
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d) a sziikséges intézkedést megtegye ahhoz, hogy a vele egyiitt laké személy, valamint az, akinek
lakdsa hasznélatat atengedte, betartsa a D.7.c) pont és a D.6.g.) pont, valamint a Hazirend
rendelkezéseit, .
e) A lakasszovetkezet vagyonat fokozott gondossiggal kezelje €s védje,
f) Személyes tevékenységével segitse el6 a lakasszovetkezet eredményes miikddését és a vallalt
munkat az altalaban elvarhat6 gondosséggal végezze el a lakasszovetkezet javara,
g.) A tulajdonaban all6 lakast vagy nem lakas céljara szolgald helyiséget a rendeltetésszertien,
mas tulajdonosok érdekeinek megsértése nélkiil hasznélja,
h.) Pétbefizetési kotelezettség eldirdsa esetén a potbefizetést a hatdrozatban foglalta szerin
teljesitse, ‘
g.) A lakasban elharitott rendkiviili eseményrdl (meghibasodas, tiizeset) legkésobb 3 napon beliil
irasban értesitse az igazgatosagot, . ‘
h.) A lakés vagy egyéb helyiség hasznalataban bekovetkezett valtozast /5 napon beliil irdsban
jelentse be az igazgatdsagnak,
i) Haszonélvezet alapitdsa esetén e tényt, valamint a haszonélvezonek a B.VI. pontban
szabalyozott ,,Tulajdonosi Nyilvantart6” altal tartalmazott adatait /5 napon beliil,irdsban
jelentse be az Igazgatosagnak,
j.) Lakasa tekintetében a tulajdonosvéltozast bejelenteni, és a tulajdonosvaltozast megalapozd
szerz6dés alairdsa elott a koltségtartozasat rendezni,
k.) ., Tulajdonosi Nyilvdntartd” dltal tartalmazott adataiban bekiovetkezett valtozdst 15 napon
beliil irdsban jelentse be az Igazgatosdgnak

- 1) A lakas bérbeadasa, egyéb jogcimii hasznalatba esetén e tényt, valamint a bérlének, vagy
hasznalénak a B.VI. pontban szabalyozott ,, Tulajdonosi Nyilvantarté™ altal tartalmazott adatait,
tovébba a bérlet vagy egyén hasznalati jogviszony megsziinését, valamint a bérlet vagy
hasznalatba adas idStartama alatt esetlegesen megvaltozott elérhetdségi adatait 15 napon beliil
irasban jelentse be az Igazgatosagnak. A lakas bérbeadasa vagy egyéb hasznilatba adésa esetén
a tagnak a lakasszdvetkezettel szemben fennallé fizetési kotelezettségei valtozatlanok.

8. A nem tag tulajdonost megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a kotelezettségek, amelyek
a tag tulajdonost - a lakésszovetkezet altal a tagnak nydjtott szolgéltatasok, a lakédsszovetkezet
véllalkozasi bevételei, illetbleg az ezekkel kapcsolatos koltségek kivételével - megilletik, illetleg
terhelik.

A kozgyiilésen a nem tag tulajdonost a lakaséval kapcsolatos fizetési kotelezettségek eldirasara s
teljesitésére vonatkozo targyévi koltségvetés és a beszamolo napirendi pont megvitatasa soran megilleti
a szavazas joga. Ebben az esetben a kozgyiilés 8sszehivasa, hatdrozatképességének megallapitdsa és a
szavazatck szamba vétele soran - ideértve az irasbeli szavazis esetét - a nem tag tulajdonosokat is
figyelembe kell venni. A nem tag tulajdonost a kdzgyiilés mas napirendi pontjaival kapcsolatban a
szavazas joga csak a tag tulajdonostdl kapott meghatalmazas esetén illeti meg.

E. TULAJDONI ES HASZNALATI VISZONYOK

I. Lakasszivetkezeti vagyon

A lakdsszdvetkezet vagyonat képezi:

1. A lakoépiilet (kilenc dilaticids hézaggal szétvalasztott, kiilonallo lépcsohdzas, tiz emeletes panel
szalagh4z) a hozza tartozo isz6 telekkel egyiitt;

2. A lakéhazak épiiletszerkezetei, kozos hasznélatra szolgalo helyiségei, teriiletei és kdzponti
berendezései, tovabba a lakasszovetkezet céljat szolgalé mas létesitmények;

3. A lakéépiiletben (1épcs6hazakban) 1évé minden, 6nall6 ingatlanként nem nyilvantartott — nem lakas
céljara szolgald — helyiség, berendezésekkel és szerelvényekkel egyiitt, valamint ezek hasznositasabol

szarmazo bevétel.
4. Epiilet- és épiiletszerkezetek:

' / ¢ o ) (\ [
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Az épiilet teherhordo szerkezete:
A fodémekre tamaszkodd, nagyméretii falpanelek rendszere hardnifalas.
A 15 teherhordé falak a homlokzati falak, valamint a lakdsokat hatdrold keresztirdnyu Jfalak. Ezek
biztositigk az épiilet stabilitdsdt és a fiiggdleges terhek levezetését. A teherhords falak vastagsdga
Jellemzben 15cm vasbeton, a valaszfalaké jellemzéen 7 cm, a fodémeké 12 cm.
- A lakéhéz alapjai, tovabba fiiggSleges és vizszintes tartoszerkezetei, a magantulajdont
lakasokban és nem lakas céljara szolgald helyiségekben 1évo, nem teherhordé falak kivételével.
- A lakoéhéz nyilaszér6 szerkezetei, korlatjai és mellvédjei, a magantulajdonban 4116 lakasokhoz
és nem lakas céljara szolgalo helyiségekhez tartozok kivételével.
- A lakohaz tetdszerkezete és az azon lévo felépitmények.
- Csapadékgyiijté vezetékek.
- A koz6s hasznalata helyiségek burkolatai.
5. Kozés hasznalatra szolgalé helyiségek:
- A lakasszovetkezeti, kozosségi céli helyiségek.
- Arkddok alatti teriilet, aminek hatdra megegyezik az épiilet homlokzati sikjanak fiiggcleges
vetiiletével.
- A lépcsohazak.
- A folyosok.
- A kodzponti berendezések helyiségei.
- A szaritd helyiségek.
- A kerékpartarolo helyiségek.
- A szeméttarold helyiségek berendezésekkel és felszerelésekkel egyiitt.
- A szemétledobo helyiségek €s azok berendezései, illetve felszerelései.

6. Kizponti berendezések
- A felvonok.
- - A szelloztet6 berendezések.

- A vizvezeték halozat a f6 vizmérstdl, a magéantulajdonban all6 lakésokban és nem lakas céljara
szolgéld helyiségekben 1évd berendezések ateresztd csapjdig.
- A szennyviz csatornahélézat a f0 eldgazdstol a lakésok elagazo idomaig.
- Az elektromos vezetékhalozat az dramszolgaltato és a fogyaszto (lakasszdvetkezet) szerzédése
szerint megallapitott csatlakozési ponttél a magantulajdonban allé lakasokban és nem lakas
céljara szolgalo helyiségekben 1évé fogyasztasméro késziilékekig. ;
- A gézvezeték halozat az ingatlanon 1évo elsé elzard szerkezettdl, a magantulajdonban 4ll6
lakasokban és nem lakas céljra szolgal6 helyiségekben 1év0 berendezések ateresztd csapjaig.
- A tavhoellatd berendezés a fogyasztoi hdkdzpont utani helyiségben 1évo vezetékek szabalyozo
szerelvényeinek a fogyaszto felé es6 oldalatol, az alap és felszallo vezetékek, a

" magantulajdonban 1évé lakdsokban és nem lakas céljara szolgalé helyiségekben 1évé
vezetékszakasz a fiitdtestek elotti elzardig.
- A kaputelefon és a felcsengetd berendezés a hozzétartozé vezetékhalozattal a lakasban lévo
késziilék becsatlakozasaig, illetve a lépcs6hazakban 1évo postaladak.

II. Maganvagyon
A lakasszovetkezeti hazban 1évd lakasok, illetve lakoegységek a tagok €s nem tagok személyi

tulajdonaban allnak az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett és tulajdoni lappal igazolhato éllapot szerint.
Részletezés:

- A lakasok és lakoegységek bels6 (nem teherhordo) falai.

- A lakésok és lakoegységek nyilasszardi, azok szerkezeti beépitésével egyiitt.

- A lakasokhoz, lakdegységekhez tartozo terasz (loggia) szerkezetei, korlatai.

-'A lakdegység felszerelései.

- A viz, csatorna vezetékek (az egyedi vizmérd ora lakas feloli oldalatdl, illetve a bekotéstdl) és

annak szerelvényei.
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- A lakasok, lakoegységek padlé- és falburkolatai.

- A kdzponti fiités h6leadéi (radiatorok) és azok szerelvényei.

A lakasok, lakoegységek felsorolt szerkezeti elemei, szerelvényei, felszerelései karbantartasardl
a tulajdonos folyamatosan és oly médon kételes gondoskodni, hogy a maganvagyon semmilyen
része nem veszélyeztesse a lakoépiilet allagat és lizemeltetését.

III. Hasznélati viszonyok
A lakéépiilethez tartozo, a lakdsszivetkezet tulajdonaban 4116 foldrészlet és épiiletrészek hasznalatara a

tagok mindegyike jogosult, e jogat azonban egyik tag sem gyakorolhatja a tobbiek joganak vagy jogos
érdekeinek sérelmére. |

IV. Elovasarlasi jog
A lakéasszovetkezetet nem illeti elévasarlasi jog a lakasszovetkezetben 1évo lakasok és nem lakés céljra
szolgalo helyiségek eladasakor.

F. A LAKASSZOVETKEZET GAZDALKODASA

1. A lakasszovetkezet tevékenységének pénziigyi forrasat a tagok épitéssel, a tagok €s nem tag
tulajdonosok fenntartassal (iizemeltetés, karbantartis és felujitds) kapcsolatos befizetései és a

lakdsszovetkezet egyéb bevételei szolgaltatjak.

2. A fenntartisi (iizemeltetési és karbantartdsi), valamint felijitisi hozzdjirulis megéllapitisanak
feltételeit, valamint a hozzéajarulas (k6zos teriilet hasznalati dij) mértékét a kozgyiilés hatarozza meg.
A kozos teriilet hasznalati dij elemei:

a) fenntartési (iizemeltetési és karbantartasi) koltség

b) feljitasi koltség

¢) szemétszallitasi dij.

A kizos teriilet haszndlati dijat a tagok és nem tag tulajdonosok a kozgytilés éltal elfogadott. sszegben,
havonta, elére kotelesek —minden hé 15. napjaig — a lakdsszévetkezetnek megfizetni.

A fenntartasi és feltjitasi koltségek viselésére és felosztasara az alapszabdly vagy a kozgyiilés eltérd
rendelkezése hianyaban a lakdsok teljes alapteriiletének a nagysaga iranyado.

A szemétszéllitasi dij viselése és felosztdsa az alapszabdly vagy a kizgyilés eltérd rendelkezése

hidnydban az alabbiak szerint torténik:

- a lakasokra vetitetten — a lakdsok méretétdl fliggetleniil — azonos mértéki,

- az iizletekre vetitetten — az iizletek mértétdl fiiggetleniil — azonos, de a lakdsokra érvényes mértékhez
képest nagyobb mértékii, kivéve, ha az iizletre vonatkozo bérleti szerzédés az tizlet bérldjét ondllo

szemétszallitdsi szerzodés meghkotésére kotelezi,
- fenti kérbe nem tartozé egységek az tn. bérlemények, melyek esetében a lakasokra megszabott mértek

1/60-ad részét a bérlemény alapteriiletével kell megszorozni.

3. A lakasszovetkezet részére esedékes fizetési kotelezettség késedelmes teljesitése esetén a mindenkori
térvényes késedelmi kamatot is meg kell fizetni.

4. A lakasszovetkezet a kozgyiilés ltal jovahagyott éves koltségvetés alapjan gazdalkodik.

5. Vizfogyasztas vonatkozasaban a koltségek felosztasa a hiteles fogyasztasmérd eszkozokon mert

értékek figyelembe vételével torténik.

Amennyiben a lakas vagy egy¢b helyiség:
nem rendelkezik hitelesitett mellékvizmérével vagy a koziizemi szolgaltatoval megkotott

érvényes szerzOdéssel, ezen teljes idészakra;

3 / (\ W 5 ; enk
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- vonatkozasaban 2 (kettd) egymast koveté honapban a vizéraalldsok nem keriilnek leadasra a
Lakasszovetkezet felé, a lejelentés nélkiili teljes idészakra;
vonatkozasaban a Lakasszovetkezet részér6l megallapitast nyer, hogy az ott felszerelt vizorak
7ar6 pecsétje sériilt, a zaropecsét sértetlenségének legutolsé dokumentalt idépontjatol
kezdddden '

10 m3 meleg és 8 m3 hideg vizfogyasztasnak megfeleld viz- és csatornadijat, mint atalanydijat koteles

havonta a lakds vagy egyéb helyiség tulajdonosa, illetve a Lakdsszivetkezet tulajdondban dllo i Tgatlan

vagy egyéb helyiség béridje megfizetni.

6. Amennyiben a lakds elidegenitésekor a tulajdonosvaltozdst megalapozo szerzédés aldirdsa eldtt a
koltségtartozdsdt (kozos teriilet haszndlati dij tartozds) a tag elmulaszija rendezni, ugy a tartozdsért a
tag és jogutodja egyeteinlegesen felelnek a lakdsszovetkezet felé.

7. Amennyiben a lakds vonatkozdsdban haszonélvezeti jog van bejegyezve az mgatlan-nyilvantartasba
a lakdsszivetkezet felé esedékes kozos teriilet haszndlati dif megfizetéséért a lakds tulajdonosa és a lakds

haszonélvezdje egyetemlegesen felelnek.

8. A lakasszovetkezet a vagyonaval felel a tevékenységébdl eredd tartozasaiért. Ha a lakdsszovetkezet
vagyona a tartozdsok fedezésére nem elegendd, a kozgyiilés a tagokat és a nem tag tula_]donosokat
pétbefizetésre kotelezheti.

A lakdsszivetkezet dltal folytatott vallalkozdsi tevékenység esetében a tagok a feleldsség alol csak akkor
mentesiilnek, ha a vdllalkozdsbol eredd kitelezettségek fedezésére a vallalkozdssal ardnyban dllo
vagyonrészt az alapszabdlyban elkiilonitenek. Ebben az esetben a vdllalkozdsbdl —eredd
kotelezetiségekért a lakdsszovetkezet az elkiilonitett vagyondval felel.

A neéin tag tulajdonos ‘a lakdsszivetkezet vdllalkozdsi tevékenységébdl eredd tartozdsainak fedezése

érdekében pétbefizetésre nem kitelezhetd.

G.SZERVEZETI ATALAKULASOK, MEGSZUNES

1. Két vagy tobb lakasszovetkezet kiilon-kiilon tartott kézgyﬁ]ésen szovetkezetenként szamitva a jelen
1évé tagok egyszerli szotobbségével elhatarozhatja, hogy 0j lakdsszbvetkezetté egyesul vagy az egylk
szovetkezet a masikba beolvad.

Az egyesiil6 lakdsszévetkezetek egyiittes kozgyilésen dllapitjdk meg az egyesules idépontjat, az 0j
lakasszovetkezet alapszabalyat, és megtartjdk a sziikséges valasztasokat. Az egyediilés koltségeit az

egyesiilésben részt vevo lakasszdvetkezetek egyenld aranyban viselik.

2. A kozgyiilés a jelenlévé tagok egyszerii szotobbségével elhatirozhatja a lakdsszovetkezet szétvalasat
két vagy tobb lakasszovetkezetre. A szétvalashoz két kozgyiilést kell tartani.

A lakéasszovetkezet csak miiszakilag lehatarolhatd 6nallo teriileti vagy mas egységnek megfeleld
lakasszovetkezetekre véalhat szét. A szétvalas koltségét a szétvalast kezdeményezd, miiszakilag

lehatarolhaté 6nallo teriileti vagy mas egységnek megfelelé egység tagjai viselik.

3. A lakdsszovetkezetbol a miszakilag elkiiloniilt, egy vagy tobb lakoépiiletben lévé lakasok
lakasszovetkezeti tag és nem tag tulajdonosai - amennyiben fenntartasi (iizemeltetési, karbantartasi,
felajitasi) kéltségtartozasuk, tovabba a lakasszdvetkezet altal a kivalni szandékozo 6nallo egység javara
felvett hiteltartozasuk a lakasszovetkezettel szemben nem 4ll fenn - egyiittesen valhatnak ki. A kivalas
koltségét a kivalast kezdeményezd, elkiiloniilt, egy vagy tobb lakéépiiletben lévo lakasok
lakasszovetkezeti tag és nem tag tulajdonosai viselik. A lakasszovetkezetbdl kivalni minden naptari

negyedév zaré napjaval lehet kivalni.
4. A lakasszovetkezet megsziinik, ha:
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a) a lakéasszovetkezet Osszes tagjanak részvételével megtartott kozgyiilés egyhangulag

elhatarozza, hogy jogutod nélkiil megsziinik;

b) szervezeti atalakulast hajt végre, a kivalas kivételével;

¢) a cégbirdsag megsziintnek nyilvanitja;

d) a birésag felszamolasi eljaras soran megsziinteti.
A lebklsebb kotelezo taglétszam hidnya miatt csak akkor van helye a lakasszovetkezet megsziintnek
nyilvanitisdnak, ha a szovetkezet hat honapon beliil nem jelenti be a cégbirésdgnak a legkisebb
taglétszam eléréset.
A lakéasszovetkezet a cégjegyzékbdl valo torléssel sziinik meg.
Ha a lakdsszovetkezet a jogutdd nélkiili megsziinését hatdrozza el, vagy a cégbirosig a
lakasszévetkezetet megsziintnek nyilvanitja, végelszamolasnak vagy felszamolasnak van helye. Ennek
soran a csddeljarasrol, a felszdmolasi eljarasrol és a végelszamolasrdl sz6l6 kiilon térvény rendeikezéseit

kell megfelelden alkalmazni.

A lakdsszivetkezet megsziinése esetén a hitelezk koveteléseinek teljesitése utdn fennmarado vagyon a
volt tagok és nem tag tulajdonosok kozés tulajdondba keriil, érdekeltségiik aranydban.

A jogutéd nélkiil megsziint jogi személy tagjai és alapitdja a felosztott vagyonbdl valo részesedésiik
mértékéig kotelesek helytallni a megsziint jogi személy ki nem elégitett tartozdsaiért.

H. HAZIREND

1. ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.1. A hdzirend célja, hogy meghatdrozza a lakoépiiletekben tartézkods személyek egymds irdnti

magatartdsdt és azokat az alapvetd szabdlyokat, amelyek a tdrsas egyiittéléshez nélkiilozhetetlenek,

tovibbd eldiria a lakdépiiletek rendeltetésszerii haszndlatdra dilagdnak védelmére szolgdlé mds

Jjogszabdlyban nem rogzitett kovetelményeket.

1.2. A hazirend hatdrozza meg a lakdson beliili épitési-szerelési munka, és a zajjal jaré mds tevekenyseg

végzésének a lakhatds nyugalmdt szolgdlo szabdlyait is. Ezek a szabadlyok nem lehetnek ellentétesek az

épitésre, tovdabbd a zajszint hatdrériékére a lakoépiilet tekintetében irdnyado kiilon jogszabdlyok
rendelkezéseivel.

1.3. A lakdsszovetkezet hdzirendje tartalmazza az épiilet kézos haszndlatra szolgdlo teriiletei és

helyiségei haszndlatdra vonatkozo részletes szabdlyokat eldsegitve azok rendeltetésszerii hasznalatdt és

megorzését

2. HATALY ES ERTELMEZ(O RENDELKEZESEK

2.1. A hdzirend hatdlya kiterjed — tulajdoni formdtdl fiiggetleniil-minden laké és vegyes rendeltetésii

(lakds és nem lakds céljdra szolgdld) helyiségre és mindazon személyekre, akik a lakdépiiletet barmilyen

Jjogcimen haszndlja, ideértve a tulajdonosokat, béridket és vendégeket is.

2.2. A hazirend alkalmazdsa szempontjabdl az aldbbi fogalmak értelmezendbek:

e lakéépiilet: az olyan épiilet, amelyben a szovetkezeti tag vagy a nem tag tulajdondban
illetéleg a haszndlatdban dllé lakdsok szdma meghaladja a lakdsszovetkezet tulajdondban
allé nem lakds céljdra szolgdld helyiségek (iroda, mithely, raktdr) szamdt.

o kezeld: a lakdsszivetkezet munkaszervezete, amely felelGs a lakdépiilet iizemeltetéséért és
karbantartdsdért.

o haszndlé: a lakéépiiletekben, ingatlanon bdrmilyen jogcimen, akdr dllandéan vagy
ideiglenesen tartézkodo (tulajdonos, bérld, csalddtag, ldtogatd, vendég stb.) személy.

o  kizos haszndlatra szolgdlé helyiség: a lakdkiozosség dltal kozosen haszndlt helyiségek, mint
példaul kerékparidrold helyiség, a kozos helyiségek, szdrito stb.

kézés haszndlatra szolgdlo teriilet: a lakdkozosség dital kizosen haszndlt teriiletek, mint

példaul a kapualj, a lépcséhaz, a folyosd, dtjdrd folyoso

- dllattartdsra vonatkozo eldirdsok.
2.3, 4 jelen alapszabdlyban, Hdzirendben valamint a jelen alapszabdly felhatalmazdsa alapjdn a

Szervezeli és Miikodési Szabdlyzatban taldlhatd a lakds egészének vagy egy részének a nem lakds céljdra
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térténd haszndlatdara, hasmositdsdra, tovabbd a nem lakds céljdra szolgdlo helyiségben folytathato
tevékenység feltételeire megdllapitott szabdlyok a haszndlat jogcimétdl fiiggetleniil a mindenkori

haszndld részére is kitelezdek.

3. ALTALANOS ELOIRASOK

3.1. A lakék kitelesek az épiilet kapuit - a kozds biztonsdg érdekében - napszaktol figgetleniil, dllandéan

zdrva tartani. A kaputelefonon felcsengetd ismeretlen személyeknek (pl. rekldm-iigynok, mozgodrus sth.)

kaput nyimi nem ajdnlatos. :
3.2. A lakéépiiletben - napszaktdl fiiggetleniil - dltaldban tartézkodni kell a mdsok nyugalmdt zavaro
viselkedéstdl, tevékenységtdl. Elsésorban vonatkozik ez az ének-zene gyakorlds, oktatds, hangszeres
gyakorldsra és a TV, radio, lemezjdtszo illetve mds elektronikai késziilék haszndlatdra, hallgatdsdra.
3.3. Az dllatokat is megfelelden kell tartani, hogy ne okozzanak zajt és ne zavarjdk a szomszédokat. Egy
éjszakai vagy nap kiozbeni dllandd kutyaugatds is rendkivil kellemetlen lehet a koriilottiink lakok

szamdra.
Abban az esetben, ha szomszédok csendhdboritdst okoznak, eldszor is érdemes veliik beszélni, hogy elsé

korben téliink értesiiljenek az dltaluk okozott problémdrol. Igy biztosan megadhatjuk az esélyt a békés
és zokkendmentes megolddsnak, vita vagy sulyosabb esetben veszekedés nélkiil. A konstruktiv
kommunikdcic segithet abban, hogy megtaldljuk a kozds megolddst. Ha azonban ez a modszer nem
mikidik, akkor érdeines panaszt tenni a Polgdrmesteri Hivatalban. (Amennyiben albérick laknak a
lakdsban, akkor a tulajdonossal is érdemes beszélni, hiszen & alkalmazhat bizonyos szankcidkat veliik

szemben, ha megsértik a hazirendet.)
A zajszint elGirt hatdrértékét a 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiM egyiittes rendelet szabdlyozza

Zajtol védendo teriilet Hatdrérték dB-ben Hatarérték dB-ben
meghatdrozva nappal 06-22 meghatdrozva éjjel 22-06 dra
B ora ;
lakdszobdk lakoépiiletekben 40 30

3.4. Kivételek: zajt okozd hdztartdsi gépek (pl. mosogép) a szemétledobé haszndlata csak 08-20 dra
kozott megengedeltt.

Zajjal jdro épitési, szerelési munka pedig kizdrdlag az aldbbiak szerint lehetséges:

o Munkanapokon 08-18 ora kozott,
e Szombaton 08—14 ora kozott.

Vasdrnap és iinnep- vagy munkasziineti napokon ilyen jellegii munka egydltaldn nem végezhetd.
3.5. A hosszabb idét igényld feldjitdsi munkdk esetében a tulajdonos kiteles jol ldthatdan elhelyezett
értesitéssel vagy egyéb modon elézetesen tdjékoztatni az érintett lakdtdrsakat és a lakdsszovetkezetet.
Az eldzetes értesitéstdl eltekinteni csak azonnali hibaelhdritdst igénylé munkdkndl lehet.

A. Lakdépiilet, ingatlan tisztasdga

A tisztasag és rendfenntartds minden lako kotelessége.

a,) A-lakdsszovetkezet igazgatosdga koteles gondoskodni a bejdrati rész, a lépcsbhazak, a liftek,
szemétledobo helyiségek, folyosok, konténerhelyiségek, jarddk takaritdsdarol.

b.) A lakck kotelesek az emeleti szdrithelyiségeket rendeltetésiiknek megfelelGen haszndlni és rendben

tartani.
c.) Alezart H folyosészakaszokat (ahol ilyenek vannak) az ott lakok kitelesek rendszeresen takaritani,

Sertbtleniteni.
d,) Az épiilet ablakaibdl targyakat, cigarettacsikkeket kidobni, tovabba az épiilet eldtti (darkadok alatti)
Jjdrddra barmit kipakolni, kionteni (a lomtalanitdsi napokat kivéve) szigoruan tilos. '
e.) Aki bdarmilyen anyag vagy dllat szdllitdsakor a kozds teriileteket, feliileteket beszennyezi, kiiteles a
szennyezddést feltakaritani vagy sajdt koliségen feltakarittatni.
f) A szemétledobdba csak hdztartdsi szemét onthetd. Nem haszndlhato a ledobo:
- lakdsfelujitds sordn keletkezett sitt, csempe, lindleum. padldszényeg, beton,
- darabos targyak estében (nagyobb papirdobozok fa, és fém lécek, rudak, ruhdk, bitorok, csomagold

anyagok, hullampapir,

v v Al S Qsetes
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- killéndsen az olyan tdrgyakndl, amelyek az dsszehajtogatdst, begyiirést kivetben ,, kirugoznak” és
emiatt a csében elakadhainak

- folyadék, zsir olaj beontése i
- A porszivé zsdkja a szemétledobd helyiségben nem rdzhaté ki, eldobhaté porzsdkot sziikséges
haszndini.
Szemétledoboba be nem dobhaté targyakat, lomot, liften kell szdllitani. Minden olyan esetben, amikor
valamelyik laké a szemétledobd helyiséget beszennyezi, kiteles azt feltakaritani. Ennek elmaraddsa
esetén a tobbi lako éljen a résztulajdonosi jogabdl adods figyelmeztetéssel.
g.) Elhaszndlt berendezéseket, kidobdsra itélt butorokat és egyéb lomot a folyosora, illetve a hdz elé
kirakni TILOS - kivéve a lomtalanitdsi akcikat! Az emlitett lomot a lakds tulajdonosdnak kell
elszallittatnia, kiilonben a szovetkezet a lako koltségére fogja elvitetni. :
h.) Aki barmilyen anyag szdllitdsa vagy lerakdsa dltal a kézos haszndlatu helyiséget vagy teriiletet
beszennyezi, koteles a szennyezddést a sajat kiliségén haladéktalanul megsziintetni. Ha a szdllité és a
haszndlé személy eltér, a szenmnyezédés megsziintetésérdl az koteles gondoskodni, aki érdekében a
szallitds tortént.
i) A lakdsban tartott dllatok dltal a kézés teriileteken (felvondk, folyosdk, fogadoterek stb.) okozott
szennyezést az dllat gazddja kételes haladéktalanul eltavolitani, és a helyszint felmosdssal

szagtalanitani

B. Lukdson kiviili teriiletek tisztasdga:

- Erés port, szennyez6dést okozé portorls ruhdt, szényeget stb. az ablakban, erkélyen kirdzni tilos.

- A lakéépiiletbdl tdrgyakat kidobni, bdrmilyen folyadékot kionteni, csikket kidobni tilos.

- Ablakban, erkélyen, novényeket dpolni (6ntozni) mdsok érdeksérelme nélkiil szabad.

- A szelektiv hulladékgytijtés minden lako kotelessége.

a.) A lakdsszovetkezeti hdz kozérdekii, dltaldnos, idészakos vonatkozdsii rovarmentesitésekor a lakok e
szolgaltatast vagy az ANTSZ hatésdg kitelezése alapjdn tiirni kotelesek. A lakdsok rovartalanitdsdrol
folyamatosan gondoskodni a tulajdonos vagy bérlé, illetve lakdshaszndlé feladata. Mentesitést végezni
akkor is kell, ha bdrmely szomszéd jelzi a rovarfertdzotiséget. ) ;
b) A tigvédelmi szabdlyok betartdsa mindeniitt szigortan kotelezd. Tilos dohdnyoini a
lakdsszivetkezeti lakdépiilet kizos haszndlatra szolgdld, zdrt légterii épiiletrészeiben, teriiletein,
illetve helyiségeiben! (liftekben, szdritohelyiségekben, szemételdobd, folyosd stb.)!

c.) Aki a lakds kiilsG faldn klimaberendezést kivdn elhelyezni, koteles erre vonatkozdlag elézetesen az
igazgatésdg hozzdjdruldsat beszerezni.

d) Kiiltéri egységének homlokzati megjelenése és mitkodésébdl fakado kondenzviz csopogése nem
zavarhatja a lakdk nyugalmat. A kondenzviz szakszeri elvezetése, esetlenként annak gyijtése hasznaloi

kotelesség!
4. ALLAGVEDELEMMEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

4.1. A lakéépiilet dllagvédelme érdekében a tulajdonosok elsd szamul kotelezettsége, hogy a lakdsokat,
bérleményeket, valamint a kozos helyiségeket és ezek tartozékait, berendezéseit rendeltetésszeriien
hasznaljak, megdrizve ezzel az épiilet dllagdt.

4.2. A laké az dltala haszndlt teriileten teherhordé szerkezeteket érintd dtalakitdsi munkdlatokat nem
végezhet, illetve nem végeztethet elézetes statikai szakvélemény / statikai terv készittetése nélkiil. 4
statikai szakvélemény / statikai terv bemutatdsa a lakdsszévetkezet igazgatésagdnak bemutatdsa utdn
kezdhetS el. Statikai dlldsfoglaldst a Mérncki Kamarandl nyilvantartott tartdszerkezeti tervezéssel
felhatalmazott személy adhat ki.

4.3. A laké az ditala haszndlt teriiletek viz, csatorna, fiités rendszerein modositdsokat csak az
igazgatosdgtol elbre kérvényezett és megkapott jovihagyo engedély birtokdban végezhet.

4.4 A laké az dltala haszndlt teriileteken kiteles az dtdzdsok, bedzdsok elkeriilése érdekében
ligynevezelt vizmentességet biztositani. Ennek sordn koteles sajdt hatdskirben, a konyhdban, W C-ben,
fiirdészobdban vagy mdsutt eléfordulhatd killonbozé vizszivdrgdsi, elfolydsi lehetdségeket, veszélyeket
megeldzni, illetve megsziintetni. Amennyiben a laké huzamos tavollétében egy alsé lako, vagy barmely
szomszéd laké ditdzik, az igazgatdsdg tanik jelenlétében a kérdéses lakdst (az esetrdl jegyzdkimyvet
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felvéve) felnyittathatja, a hibdt elhdrittathatja, és az ajtozdrat helyredllittatja. A felmerild koltségeket
az igazgatésdg megeldlegezi, de a kérdéses lako - amikor lakdsdnak lepecsételt boritékban érzott
kulcsait dtveszi - kételes a lakdsszovetkezet emlitett, igazolt koltségeit megtériteni. :

4.5. A tiizbiztonsdg és a baleset megel6zés érdekében a gdzszerelést, gaztiizhely javitast csak engedéllyel

rendelkezd szakcég vagy annak megbizott alkalmazottja végezhet

'\ . gdztiizhelyt a gdzmiivek dital kiadott szabdlyzat és a gydrié haszndlati utasitdsa szerint szabad

haszndlni. ‘

- hésugdrz6 elektromos késziiléket bekapcsolt dllapotban drizetleniil hagyni tilos

- gyertya égetést csak folyamatos feliigyelet mellett szabad égetni

- hilt6, fagyasztoszekrények hdtsé oldaldt célszeri évente biztonsdgi okokbdl portalanitani

5. ANYAGTAROLASSAL KAPCSOLATOS ELOIRASOK :

5.1. A folyosékon, a fogaddterek teriiletén tilos mindennemii anyag tdroldsa, beleértve a viragtartokat
és a rovid ideig tarté koltozéssel vsszefiiggésbe hozhatd tdrgyakat is. A menekiilési utvonalon nem
tirolhaté semmi, a menekiilési firszelvénybe menekiilés esetén nem akaddlyozhat semmi, nem okozhat
elakaddst semmi! '

5.2. Tilos tdrolni - a lakdsokban és a kozos haszndlatu helyiségekben, szdritokban, - gyulékony vagy
robbandanyagokat, vegyszereket, gdzpalackokat, benzin iizemii késziilékeket, jarmiiveket (pl.
motorkerékpdrokat)!

" 5.3. Epitési anyagok a folyosdk lakds el6tt részén csak ideiglenesen tdrolhatok a szomszédok haboritdsa
és akaddlyozdsa nélkiil. A munka befejeztével a munkdt végzd vagy megrendeld haladéktalanul kiteles
gondoskodni az épitési anyag eltdvolitdsdrdl, takaritdsrdl, az eredeti tiszta dllapot helyredllitdsdrol.

5.4. A lakdsszovetkezet vezetdségének engedélyével a H folyosdkon a hdrom-hdrom lakds rdccsal
levdlaszthaté, de a rdcsokhoz a lakdsszovetkezet vezetGségének archivdltan, kulcsot kell adni. A
lezdrdshoz a szomszédok irdsos hozzdjdruldsa sziikséges.

5.5. A H folyosdkon az arra alkalmas lakds rdccsal levdlaszthato a lakdsszévetkezet vezetdségenek,
valamint a szomszédok irdsos hozzdjdruldsa esetén. Ez a kizdardlagos teriilethaszndlat bérleti
dijkoteles.

6. ALLATTARTASSAL OSSZEFUGGO ELOIRASOK

6.1. Ketténél tébb macska nem tarthato! Kivételt képez az az eset, amikor a hdzirend életbelépésekor a
lakdsban ennél tobb hobbidllat volt. A kordbbi dllapot az dllatok természetes elhulldsdaig
fennmaradhat, azonban az dllattarté a hdzirend hatdlybalépésétél szamitott harminc napon beliil a
kivételt indokolé koriilményt a lakdsszovetkezet igazgatdsdgdnak bejelenteni koteles. E

6.2. A lakdsban vaddllat, védett dllat nem tarthatd, ésszhangban a vonatkozé jogszabalyokkal.

6.3. Az eb és dllattartds mértékét és a tartds médjat a hatdlyos szabdlyrendeletek betartdsdaval lehet, a
lakdsokban mindenképpen gy, hogy azok, mdsok nyugalmdt ne zavarjdk. Alkotmdnybirdsagi dontés
alapjan:

- Kis testii kutyat legalabb 10,

- kozepes testiit 15,

- nagy testiit 20 m2, akadalytalanul hasznalhato teriileten lehet tartani.

6.4. A liftben kutya akkor tartézkodhat, ha a liftet aktudlisan haszndlok ahhoz hozzdjdruldsukat adjdk.
6.5. A lakdsban tartott dllatok dltal a kozos teriileteken (felvondk, folyosok, fogadoterek stb.) okozott
szennyezést az dllat gazddja koteles haladéktalanul eltavolitani, és a helyszint felmosdssal
szagtalanitani, megtisztitani.

6.6. Az ablakban a madarak etetése tilos! Esztétikai és kirnyezet-egészségiigyi okokbdl a galambok
etetése tilos, melynek megszegése szabdlysértési birsdgot von maga utdn!

7. EGYEB ELOIRASOK

7.1. A lakdsszovetkezet igazgatdsdgdndl toriént irdsos feleldsségvallalds mellett, a homlokzaton
virdgtartok, légkondiciondlok elhelyezése csak erls rigzitéssel, kizdrolag a lakdstulajdonos

felel6sségere lehetséges, biztositva ezzel az épiilet esztétikus megjelenését és a szomszédok biztonsagat.
7.2. Ablakokban vagy virdgtartdkban levé névények ontizése csak mdsok kiméletével, a szomszédok és
Jarékeldk sérelme nélkiil végezhetd, elkeriilve ezzel a baleseteket és a kdrokat.
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7.3. Az épiilet kiilsé vagy belsd faldn, tetdszerkezetén rekidmanyag elhelyezése csak az igazgaidsdggal
kotott dijkoteles szerzddés alapjin lehetséges. A szerzddéssel a hirdeté nem mentesiil a mds
Jjogszabdlyokban elGirt hatésdgi engedélyek beszerzésének kotelezettsége alol.
7.4. A szdritohelyiségek a szévetkezet tulajdondt képezik, melynek haszndlatdra az emeleten 1évé 6 lakds
tulajdonosa és a lakdsban laké hozzdtartozék jogosultak. A szdritohelyiség elsédlegesen ruhaszdritdsra
haszndlhaté, amennyiben a lakdk erre a funkciora egyetemlegesen nem lartanak igényt, ugy
raktdrozdsra is haszndlhaté a hatdlyos Tiizvédelmi szabdlyok betartdsdaval. Kizdrdlagos haszndlat csak
az emeleten lako tulajdonosok irdsos hozza'jdruldscirval lehetséges. Amennyiben a szdritéhelyiségre
késGbb, barmelyik tulajdonos igényt tart, iigy a haszndlatot az érintettnek biztositani kel
8. SZABALYSERTES, SZANKCIOK
8.1. A lakdépiiletben az egyutteiesz szabdlyok betartdsa, a hdzirendben foglaltak érvényre juttatdsa a
tulajdonosok a haszndlok és a szovetkezet kozos kotelessége.
8.2. A szabdlysértés elkovetd tulajdonos vagy haszndlé a mindenkori hatdlyos jogkivetkezmények
szerint felel a szabdlysértésért, amelyet a Szabdlysértési hatdsdg dital lefolytatott eljdrdsban a
hatosag szab ki,
8.3. Szabadlysértési eljdrast a Szivetkezet, illetve az a személy kezdeményezhet, akinek a jogat vagy
Jogos érdekét a magatartds sérti.
8.4. Amennyiben a hdzirend megsértése sorozatos, az igazgatosdag a bizonyitottan vétkes elkivets
lakdsszivetkezeti tagsdgdt 6-12 hénapra felfiiggesztheti: ezen idészakban a rendbonto a
lakdsszivetkezeti tagsdggal jaré minden kedvezménytdl elesik. Az igazgatésdg elmarasztald
hatdrozatdval szemben jogorvoslatra a soron kivetkezd kozgyiilés, amely az érintett fél kérelmére a
felfiiggesztés tényét, okdt megvizsgdlja, és a szankciot feloldja vagy jévahagyja.
8.5. A hdzirend megsértése esetén a lakdsszovetkezet figyelmeztetést, pénzbirsdgot vagy a
lakdsszivetkezeti tagsdg felfiiggesztését alkalmazhatja, biztositva ezzel a hdzirend betartdsdt.
8.6. A szankcidk kiszabdsdnak eljdrdsrendjét a lakdsszovetkezet szabdlyozza, biztositva ezzel a
Jjogorvoslati lehetdséget.
8.7. A-szankciékkal szemben jogorvoslat a lakdsszovetkezet kozgyiilésénél lehetséges, biztositva ezzel a
lakok jogait.
8.8. Tarifa tablazat

Szabdlysértés mértéke / tipusa Szankcio

elsd alkalommal figyelmeztetés,
Lakdoi nyugalom, csendhaboritds imdasodik alkalommal 5.000 Ft pénzbirsag,
harmadik alkalommal 10.000 Ft pénzbirsdag

e : - elsd alkalommal figyelmeztetés,
Szemétledobd / szelektiv kukatdrolo nem ndsodik alkalommal 5.000 Ft pénzbirsdg

alieiszerib it harmadik alkalommal 10,000 Ft pénzbirsdg
elsé alkalommal figyelmeztetés,
Kozos teriiletek szennyezése mdsodik alkalommal 10.000 Ft pénzbirsdg,

harmadik alkalommal 20.000 Ft pénzbirsdg

. . . elsd alkalommal figyelmeztetés,
Kozos teraletek nem megengedett midon mdsodik alkalommal 10.000 Ft pénzbirsdg,

targnid Hasndiate harmadik alkalommal 20.000 Ft pénzbirsdag
lelsé alkalommal figyelmeztetés,
Allattartdsi szabdlyok megsértése imdsodik alkalommal 10.000 Ft pénzbirsdg,

harmadik alkalommal 20.000 Ft pénzbirsag

Statikai engedély nélkiili dtalakitds, bontds 150.000 Ft pénzbirsdg

Tagsdg felfiiggesztése 6-12 hénap
7 ( D
dr/Bakos Péter Adam dr Bhkos Péter Adam Balogh|Eva Sasvéri Vivien
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Az drkdad alatti lom, butor, gdztiizhely,
hiitdszekrény és egyéb nagy,- és kisméretii
haszndlati targy kihelyezése

9. KAMERARENDSZER

9.1. A lakdssziévetkezet tulajdondban dllo, kozos haszndlatra szolgdld épiiletrészek, helyiségek és
teriiletek megfigyelését szolgdld, zdrt rendszerii miiszaki megolddssal kiépitett elektronikus megfigyelé
rendszer (a tovdbbiakban. kamerarendszer). A kamerarendszer iizemeltetdje az igazgatdsag <ital kbtott
szerzédés alapjin e tevékenységgel meghizott - a személy- és vagyonvédelmi, valamint a
magdnnyomozoi tevékenység szabdlyairdl szol6 torvényben (2005. évi CXXXIIIL Tv.) meghatdrozott -
személy lehet.

9.2. A kamerarendszer a kovetkezd feltételek egyiittes fenndlldsa esetén iizemeltethetd:

a) a kamerarendszer kizardlag az emberi élet, a testi épség, a személyi szabadsdg védelmét, a jogsértd
cselekmények megelGzését és bizonyitdsdl, valamint a lakdsszovetkezet tulajdondban dllé vagyon
védelmét szolgdlja,

b) a fenndllé korilmények valdszindisitik, hogy a jogvédelem mds mddszerrel, mint a felvételek
felhasznaldsa, nem érheid el,

¢) alkalmazdsa az a) pontban meghatdrozott célok eléréséhez elengedhetetleniil sziikséges mértékig
terjed, és nem jdr az informdcios onrendelkezési jog ardnytalan korldatozdsdval.

A kamerarendszer nem irdnyulhat a tag vagy nem tag tulajdonos tulajdondban dll6 lakds, és nem lakds
célidra szolgdld helyiség bejdratdra vagy mds nyildszdrdjdra akkor sem, ha az a lakdsszévetkezet
tulajdondban dllé épiileten, épiiletrészen vagy teriileten van elhelyezve. A kamerarendszer nem
helyezhetG el olyan kizés haszndlatban dllé helyiségben sem, amelyben a megfigyelés - a helyiség
rendeltetésébdl fakaddan - az emberi méltosdagot sértheti (pl. 6lt6z6, illemhely).

9.3. A kamerarendszernek meg kell felelnie a mindenkori legmagasabb adatbiztonsdgi szint és a

felvételek automatikus rogzitése kovetelményeinek. A felvételeket a rogzitést kovetd tizendt napig kell
tarolni abbdl a célbol, hogy azok a régzités helyszinén elkovetett biincselekmény vagy szabdlysértés
miatt indult biintet-, szabdlysértési vagy mds hatdsdgi, birésdgi eljdardsban - ideértve az érintett
személy vagy a lakdsszovetkezet dltal, jogainak érvényesitése céljdbdl inditott eljdrdsokat, akdr a
polgdri peres eljdrdst is - bizonyitékul, az erre torvényben felhatalmazott adatkezelok dltal
felhaszndlhatéak legyenek. E hatdridé lejartdt kivetden a fel nem haszndlt felvételeket haladéktalanul
térolni kell ugy, hogy azok tébbé ne legyenek helyredllithatoak.
9.4. A kamerarendszer dltal rogzitett felvételekhez kizdrélag a rendszer iizemeltetdje férhet hozzd, azokat
csak a szerz6déshol fakado kotelezettségei érvényesitéséhez sziikséges és a jogsértd cselekmény
megeldzése vagy megszakitdsa érdekében melldzhetetlen esetben jogosult megismerni, és a felvételeket
csak a birésdg, a szabdlysértési vagy mds hatdsdg részére tovdbbithatia. A tovdbbitdsra kizdrdlag
torvényben meghatdrozott esetekben és a felvételre igényt tarto adatkezelési jogalapjanak megfelelé
igazoldsa utdn keriilhet sor. A felvételeket a tovabbitds megtirténte utdn haladéktalanul torolni kell.

9.5. Az, akinek jogdt vagy jogos érdekét a kamerarendszer dltal rigzitett felvétel érinti, a felvétel
rogzitésétdl - szamitott tizendt napon beliil jogdanak vagy jogos érdekének igazoldsdaval kérheti, hogy a

felvételt annak iizemeltetdje ne semmisitse meg, illetve ne torélje. Birdsdg vagy mds hatdsdg
megkéeresésére a rogzitett felvételt haladéktalanul meg kell kiildeni. Amennyiben megkerésésre attdl
szdmitott harminc napon beliil, hogy a megsemmisités mellozését kérték, nem keriil sor, a rogzitett
Jfelvételt haladéktalanul térolni kell 4igy, hogy azok tobbé ne legyenek helyredllithatoak. A felvételen
szerepld természetes személy érintett szdmdra biztositani kell valamennyi, az informdcios onrendelkezési
Jogrdl és az informdcié szabadsdagrol szl torvényben (2011. évi CXIL Tv.) felsorolt jognak az ott
meghatdrozott korldtozdsok figyelembevételével térténd gyakorldsat. A felvételek megismerésérol
Jegyzbkonyvet kell késziteni, amelynek tartalmaznia kell a rogzitett felvételt, az annak megismerésére
Jjogosult személy nevét, tovdabbd az adatok megismerésének okt és idejét. :

9.6. A kamerarendszerrel felszerelt lakdsszivetkezeti épiiletbe, épiiletrészbe és a kamerdk dital
megfigyelt teriiletre belépni, ott tartézkodni szdndékozo személyek figyelmét jol ldathato helyen, jol
olvashatéan, a megfelels tdjékoztatisra alkalmas mddon fel kell hivai az elektronikus

v dr.%l,{/ i-%tk(ﬁ:(d“ fseled ;

dr. Bakos Péter Adam ter Adam Balogh Sasvari Vivien
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megfigyeldrendszer alkalmazdsdnak ténye. A tdjékoztatdsban meg kell jelolni az iizemeltetd személyét
és elérhetéségét is. Az iizemeltetd az érintett személyt - kérésére - kiteles tdjékoztatni a Jfelvételek
készitésével kapesolatos minden tényrél, igy kiilondsen annak céljdrdl és jogalapjdrdl, az tizemeltetésre
Jjogosult személyérdl, a felvételek készitésének idépontjardl és taroldsdnak idétartamdrol, tovabba arrdl,
hogy kik ismerhetik meg a felvételeket. A tdjékoztatdsnak ki kell terjednie az érintett adatkezeléssel
kapesolatos jogaira - ideértve a felvétel megsemmisitésének melldzésére vonatkozo jogot is -, valamint
Jjogorvoslati lehetéségeire. A kamerarendszer iizemeltetése sordn teljes koriien be kell tartani az
informdcids onrendelkezési jogrol és az informdcio szabadsdgrol szol6 torvényben (2011. évi CXil Tv)
megdllapitott adatkezelési szabdlyokat.

10. EGYEB RENDELKEZESEK

10.1. A jelen hdzirend a lakdsszivetkezet kozgydilésének jovahagydsaval lép hatdlyba, biztositva ezzel a
lakckozosség egyetértésél.

10.2. A hdzirend médositdsa a lakdsszivetkezet kizgyiilésének hatdskirébe tartozik, biztositva ezzel a
hazirend folyamatos aktualizdldsat. ‘

1. ZARO RENDELKEZESEK
Ezen Alapszabélyban kiilén nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrél sz6l6 V. torvény,
valamint a Lakésszovetkezetekrol szol6 2004. évi CXV. torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.
Ezen — valtozasokkal egységes szerkezetii — Alapszabalyt a lakasszovetkezet 2025.09.24-én megtartott

megismételt kozgyiilése a 6/2025. (1X.24.) szam1 hatarozataval fogadta el.

Kelt.: Budapest, 2025. szeptember 24.

os Péter Adam dr. Bakos Péter Adam

- jegyz6konyv-vezetd levezetd elntk
Balogh Eva Sasvari Vivien
‘jegyzokonyv-hitelesitd jegyzokonyv-hitelesité
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ZARADEK
Alulirott ellenjegyzé iigyvéd, az ellenjegyzésemmel igazolom, hogy a jelen, viltozdsokkal egységes
szerkezetii alapszabaly szovege megfelel a Iétesitéokirat-médositdsok alapjin hatélyos tartalomnak.
A valtozdsok a 6/2025.(1X.24). szdmi kozgyiilési hatdrozattal keriiltek elhatirozdsra. Az egységes
szerkezetii okirat elkészitésére az alapszabdly A.ILb; B.1.2; B.L3; B.IL; B.III; B.V; B.V1; C.3; D.3; D.5; D.6;
D.7.k; E.4; E.L5; E.L.6; E.II; E.IV; F.2; F.5; F.6; F.7; F.8; G.4. pontjainak viltozdsa adott okot.

Ellenjegyzem:

Ellenjegyzé iigyvéd neve: dr. Kovalenko Marianna, egyéni iigyvéd

Ellenjegyzés kelte: Budapest, 2025.10.06.

Ellenjegyz0 ligyvéd kamarai azonosito szama (KASZ): 36072831

Elienjegyzo iigyvéd iroddjanak székhelye: 1137 Budapest, Katona Jozsef u. 28. I1¥/15.
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